RESUMO: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

bLOXs PRODUTO: CIC TESES

Modalidade Equity (Sociedade)

Participagdo 0,144% por cota

Volume a Captar R$ 2.670.000,00 a R$ 4.000.000,00
Valor Minimo da Cota R$ 20.000,00

Nos primeiros 24 meses:
- Divida
- Pagamentos Semestrais
- 100% CDI

Remuneracao
Apds a convers@o em Equity:
- Dividendos pagos semestralmente
- TIR nominal de 1,76% a.m ou 23,32% a.a
Nos primeiros 24 meses:
- Conforme tabela regressiva do imposto de renda para renda fixa.
Tributagdo

Apds a convers@o em Equity:

- Dividendos atualmente sdo isentos de tributag¢do. Sobre eventual RESERVE SUAS COTAS

venda da participagdo, ha tributacdo do ganho de capital.

RESUMO DO PROJETO:

Investir emn um negdcio que ja estd operando e gerando caixa positivo, com uma das maiores redes moteleiras do pais, a Zeax Motéis, e
rentabilizar mais de 20% ao ano te interessa? Entéo esse projeto é para vocé.

A Rede Drops, empresa que jd realizou 06 captagdes com a Bloxs, todas com pagamentos e relatérios em dia, estd expandindo e buscando
sOcios para a sua unidade de Brasilia, que recentemente encerrou sua captacdo entregando retorno de 65% em 36 meses 00s seus
investidores.

Nessa operacdo, vocé serd sécio de um Motel Drops junto com um dos maiores especialistas do segmento do pais, Vinicius Roveda.
Esse &€ um tipo de ATIVO IDEAL para quem busca RENTABILIDADE, DIVERSIFICACAO, CONHECIMENTO e FORMACAO DE PATRIMONIO.

Bl Leia esse material com atengdo. Nao invista antes de acessar a se¢céo de Informacoes Essenciais da Oferta Pablica e o Alerta de Riscos.

SOCIEDADE INVESTIDA DROPS MOTEL BRASILIA SPE TLDA

Os recursos dessa operacdo serdo captados para ampliar o nUmero de suites do Motel

OBJETIVO DA CAPTAGAO . . 3
¢ Drops de Brasilia. Vejd todos os detalhes na secdo FINANCIALS.

Nessa operacdo, a Bloxs Capital, empresa do Grupo Bloxs, ird figurar como consultora

ASSESSORIA BLOXS CAPITAL |executiva para acompanhar o desempenho operacional e fiscalizar o projeto de expansdo

da unidade.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e néo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estédo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobilidrios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-equity-ii-expansao-brasilia
http://www.bloxs.com.br/
https://meetings.hubspot.com/lucas-trajino

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

bl-oxs Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

ESTRUTURA DO
INVESTIMENTO

Contrato de Investimento Coletivo (CIC), nos termos da Resolucéo 88, na modalidade de Equity (Sociedade):

R$ 3.810.000,00 - CAPEX para expans@o do Motel Brasilia*
USO DOS RECURSOS

Até 20% de cash out para o sécio em troca de participacdo na empresa

VALUATION POST MONEY RS 13.888.889.00
DA SOCIEDADE INVESTIDA (treze milhdes oitocentos e oitenta e mil, oitocentos e oitenta e oito reais)

CAP TABLE Investidores Crowdfunding = 28,80% (0,144% de participagdo por cota)

CONVERSAO PLANEJADA
EM AGOES?

Sim, em até 24 (vinte e quatro) meses apds a emissdo do Contrato de Investimento Coletivo (CIC)

Nos primeiros 24 meses:
- Divida
- Pagamentos semestrais

REMUNERAGCAO - 100% CDI

Apos a converséo em Equity:
- Dividendos pagos semestralmente
- TIR (nominal) de 1,76% a.m. ou 23,32% a.a. (Equivalente a CDI + 9,57%)

Nos primeiros 24 meses:

- Conforme tabela regressiva do imposto de renda para renda fixa.

TRIBUTAGAO Apos a conversdo em Equity:
- Dividendos atualmente sdo isentos de tributagcdo. Sobre eventual venda da participacdo, ha tributacéo do

ganho de capital.

REPORTS E

Trimestrais, disponibilizadas pela Sociedade Investidag, através da plataforma digital e gratuita da Bloxs.

ACOMPANHAMENTO

* O CAPEX do projeto poderd ser complementado com o caixa gerado pela propria empresa. A empresa tem capacidade financeira de
completar o financiamento da expansdo e pagar os juros devidos aos investidores, com o fluxo gerado pelo funcionamento do Motel.

SAIBA MAIS:

e Nas proximas paginas pelas deste documento, vocé ird conhecer mais sobre a EMPRESA, os EMPREENDEDORES e
o REMUNERAGCAO da oferta;

e Leia AQUI um artigo que detalha sobre os produtos, os riscos, 0 nosso papel e o retorno final de alguns dos

projetos anteriores da Bloxs;
e Acesse a Minuta do Contrato de Investimento (CIC), disponivel na se¢céo Pacote de Documentos Juridicos,

assim como as Informagdes Essenciais da Oferta Pablica na pdgina da Oferta.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e néo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estédo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobilidrios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs
https://meetings.hubspot.com/sophia-annicchino

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA
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POR QUE INVESTIR NESTA OPERACAO?

1. Empresa Referéncia - A Zeax Motéis, detentora da Marca Drops, € a maior consultoria de motéis do Brasil, presente em 23 Estados e com mais

de 24 anos de histéria. Saiba mais sobre a Zeax [ Drops e seus planos futuros.

2. Empreendedor Modelo - Sdo 06 captacdes realizadas com sucesso pela Bloxs, todas com relatorios e pagamentos em dia conforme contrato.
J& sdo mais de R$ 3 milhdes pagos aos seus investidores.

3. Retorno Acima da Média - Investindo nesta operagdo, vocé poderd rentabilizar mais de 20% ao ano por anos a depender da performance do

empreendimento. Saiba mais em FINANCIALS.

QUAIS OS RISCOS DESSA OPERACAO?

1. Risco de Performance: A empresa ndo conseguir entregar os resultados projetados no Plano Financeiro.

l. Mitigqnte: A Zeax Motéis, detentora da Marca Drops, € a maior consultoria de motéis do Brasil, presente em 23 Estados e com mais de

24 anos de histéria. SGo 06 captacdes realizadas com sucesso pela Bloxs, todas com relatérios e pagamentos em dia conforme contrato e
mais de R$ 3 milhdes pagos aos seus investidores. A Drops € considerada como empreendedor modelo na Bloxs - o que ndo significaq,

claro, que os resultados passados garantem resultados futuros.

2. Risco de Crédito: A empresa ndo honrar com o pagamento da divida, em caso de néo conversé@o, conforme

contrato.

. Mitigqnte: A unidade Drops Brasilia estd operacional e gerando caixa, cumprindo rigorosamente com todas as suas obrigacodes,

inclusive com seus investidores. Além disso, a Zeax Motéis, controladora da Drops Brasilia, € uma empresa sélida e avalista da operacgéo,
podendo, caso necessario, ajudar no pagamento da divida. Por fim, a operacdo foi estruturada de forma a dar seguranca de caixa d

empresa, permitindo que essa obrigacdo seja paga conforme contrato, além de estar sendo regularmente fiscalizada pela Bloxs Capital.

FAQ - PERGUNTAS FREQUENTES:

. Quando terei retorno do meu capital?

. O retorno esperado é de 60 meses através do pagamento de dividendos, conforme o payback esperado do projeto. Saiba mais na secéo
FINANCIALS.

2. Quais sdo as minhas responsabilidades como sécio do projeto?

. No contrato de investimento coletivo, veiculo que rege a sua relacdo como investidor com a empresa, hd a mencgdo ao fato de que vocé,
enguanto soécio investidor ndo faz parte do contrato social e, por sua vez, ndo estd sujeito a nenhuma responsabilizacdo fruto de

demandas judiciais, sejam elas civis, trabalhistas ou penais.

3. Aoinvestir no projeto, onde fica o meu dinheiro?

i. Para uma maior seguranca nas nossas operacdes e em fungdo da regulacéo da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), cada captagdo
possui sua propria Conta, em formato de “Conta Garantia” ou “Conta Escrow”. Esta conta € movimentada apenas pela Instituicéo
Financeirq, regulada e fiscalizada pelo Banco Central;

ii. Caso a oferta ndo atinja o seu Valor Alvo Minimo dentro do prazo limite da oferta, o recurso é devolvido para o investidor em até 05 dias
Uteis;

iii. ApOs encerrada a oferta que tenha alcangcado seu Valor Alvo, os recursos sdo transferidos para a conta corrente da Sociedade Empresaria
em até 05 dias Uteis;

iv. Os pagamentos feitos pela Sociedade Empresaria sdo realizados diretamente na conta corrente do investidor, cadastrada na Plataforma,

ou na “Conta Digital Bloxs”.

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e néo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estédo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobilidrios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://conteudos.bloxs.com.br/drops-moteis-busca-consolidar-lideranca-no-setor-com-forte-expansao-ate-2025
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SOBRE A EMPRESA

Z =X

EXPERTISE EM MOTEIS

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

DROPS MOTEL BRASILIA SPELTDA

A Sociedade Investida € a DROPS MOTEL BRASILIA SPE LTDA, empresa
controlada pela ZEAX EXPERTISE ADMINISTRACAO E CONSULTORIA
EMPRESARIALLTDA.

A Zeax foi fundada em 2011 pelos irmdos Vinicius e Raquel Roveda.
Presente em 23 Estados, € a maior empresa de consultoria para
motéis do Brasil.

Além da area de consultorias, a Zeax atua com dudas marcas proprias
de motéis: a Rede Drops e o Zaya Motel Premium.

O Drops € um modelo de negdcio que surgiu no Bangald Motel, um
motel operado pela familia, hd mais de quarenta anos, lider de
mercado em Santa Maria/RS.

A rede preenche uma lacuna da inexisténcia de uma rede nacional
de motéis e objetiva alcancar 50 unidades Drops até 2025.

Atualmente a rede tem motéis nos Estados do RS, SC, PR, SP, DF e AM.
BLOXS & DROPS:

Desde 2019, a Drops jd captou mais de R$ 8 milhdes em 06 operacoes
com a Bloxs. Essas captacdes sb6 foram possiveis gracas aos mais de
640 investidores que confiaram na Drops.

Todos os pagamentos e relatorios estdo 100% em dia, alguns
enviados e distribuidos antes do prazo contratual.

Essas 06 operagdes jG distribuiram mais de R$ 3 milhdées para seus
investidores, com destaque para a Drops Brasilia, que encerrou
entregando retorno de 65% em 36 meses.

Vocé pode acompanhar a evolugdo de todos os projetos Bloxs
clicando nos links abaixo:

- Confira agui a evolugéo da Drops Brasilia.

- Confira aqui a evolu¢cdo da Drops SP Interior.

- Confira aqui a evolu¢cdo da Drops Campinas.

- Confira aqgui a evolu¢cdo da Drops Equity I.

- Confira agui a evolucd@o da Drops Crédito Privado .
- Confira aqui a evolugé@o da Drops Crédito Privado L.

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacdes prestadas, de adequacdo a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-brasilia
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-moteis-sp-interior
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-campinas
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-equity-i
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-poa-credito
https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/drops-credito-privado-ii

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

bl-oxs Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

QUEM SAO OS
EMPREENDEDORES

VINICIUS STRAZZABOSCO ROVEDA

CEO e fundador da Zeax Motéis, a maior consultoria para motéis no
Brasil, Vinicius Roveda atua desde 1993 no mercado moteleiro. Hoje € um
dos principais nomes em gestéio de motéis do Brasil e responsavel pelo
sucesso na expansdo das redes Drops Motéis e Zaya Motel Premium,
ambas criadas pela Zeax. Vinicius & considerado o principal influenciador
do segmento, auxiliando milhares de socios e gestores de motéis através
de livro de propria autoria, artigos, podcasts, lives e trabalhos
desenvolvidos nos ultimos dez anos. Vinicius € advogado formado pela
Unifra/RS, pds-graduado em Direito Tributdrio e em Marketing pela
FGV/RJ. Tem em seu curriculo cursos e treinamentos no Insper, Endeavor
e Stanford Universty.

RAQUEL STRAZZABOSCO ROVEDA

COO e fundadora da Zeax Motéis. Raquel tem sdlida formagdo técnica
na darea hoteleira e experiéncia profissional em redes hoteleiras.
Ingressou em 2006 no ramo de Motéis. Atualmente, estd a frente de
todas as operagcdes da Rede Drops, com foco em gestdo de pessods e
padronizagdo das operacodes. Raquel fol co-autora do livro sobre a Nova
Motelaria, langcado em Novembro de 2021. Ela & formada em Turismo e
Hotelaria e Gestéo de Lazer e Eventos pela Univali/SC.

SOBRE A BLOXS:

e A Bloxs é a maior plataforma de ativos alternativos regulada pela Resolugdo CVM 88, tendo captado mais de R$ 126 milhées
desde 2018;

e Sdo mais de 65 projetos captados com sucesso, € mais de R$ 26 milhées em pagamentos realizados para investidores através
das nossas operacdes;

e TODO o projeto € acompanhado pelos investidores de forma digital e gratuita em nossa plataforma ou APP, através de eventos
periddicos e comunicagéo direta com o empreendedor;

e Clique AQUI e acesse um relatdrio com o status de todos os projetos captados pela Bloxs;

e Leia AQUI um artigo que detalha sobre os produtos, os riscos, 0 nosso papel e o retorno final de alguns projetos anteriores da Bloxs.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacdes prestadas, de adequacdo a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMzQyMmYyMTctMDQzZC00ZWNkLTg2MWYtNjEwYjRlNmQ0NzMwIiwidCI6IjM5MDZhYjBlLTYxN2EtNDJmOC1hZDgzLTQ3MGQyZmFmMDU2OCJ9
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs
https://meetings.hubspot.com/lucas-trajino

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA
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SOBRE A REMUNERACAO:

e O Contrato de Investimento Coletivo (CIC) regula a relagdo entre investidor e Sociedade Investida;

e O CIC tem vigéncia até a conversdéo do titulo em acdes da Sociedade Investida, em até 24 meses apos a
assinatura do CIC;

e O Motel Drops Brasilia j& estd operacional e gerando caixa. O investimento visa ampliar o nUmero de suites da
unidade;

e Durante os primeiros 24 meses da operacdo, os investidores fardo jus a uma remuneracgéo de 100% CDI,
pagos semestralmente;

e ApOs a conversdo, os investidores fardo jus aos dividendos advindos do resultado da operacdo, pagos
semestralmente;

e A participagdo dos investidores do crowdfunding corresponderd & 28,80% do capital social (cada cota
corresponde a 0,0720%);

e Com o lote adicional, a participacdo pode chegar a até 36,00% do capital social;

e O valor dos dividendos pagos apods a convers@o podem variar conforme desempenho operacional da
empresa,;

e O valuation post-money é de R$ 13.888.889,00;

e ApOs 0s primeiros 24 meses, para os investidores que optarem por ndo converter, os recursos investidos serdo
devolvidos em até 48 meses corrigidos por 100% do CD;

e Por se tratar de uma operagdo de equity (sociedade), néio ha garantia de retorno do principal ou de
rentabilidade sobre o investimento.

Acesse o Plano Financeiro, disponivel na se¢cdo Pacote de Documentos Juridicos, e conheca os detalhes do fluxo
de caixa projetado da empresa.

ANALISE DE SENSIBILIDADE:

Taxa de retorno esperada, conforme variag@o no tiquete médio (valor médio gasto por suite, em R$) por suite e
taxa de ocupacdo das suites (considerando as 34 suites).

Analise de Sensibilidade - TIR

Taxa de Ocupacao

3,29 3,99 3,85 4,00 4,15
5 | 16,10% 17,18% 18,22% 18,72% 19,21%
3 | 18,16% 19,33% 20,45% 20,99% 21,52%
= 20,06% 21,31% 22,50% 23,08% 23,64%
© 20,66% 21,94% 23,15% 23,74% 24,31%
Z 21,25% 22,55% 23,79% 24,38%

DUvidas? Fale com hosso time

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrénico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Publica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM ndo analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas néo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://meetings.hubspot.com/sophia-annicchino

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

bl-oxs Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

PROJETO DE EXPANSAO:

_ 2022 2023 2024 2025

Suites ativas 34 34
Ocupacéio 36.810 45.198
Taxa de ocupacéio 2,97 3,64 3,78 3,85
Ticket Médio R$ 200,28 R$ 210,30
REVPAR R$ 594,07 R$ 765,91

Ocupacgdo = NUmero total de clientes por ano.

2026 2027

34 34

46.891 47.800

R$ 220,81 R$ 227,44

R$ 834,33 R$ 876,02

Taxa de ocupacdo = E a taxa média que as suites sdo ocupadas por dia. Calculado por: ocupacdo [ quantidade de suites [ 365.
Tiquete médio: Valor médio gasto por cliente.

ReVvPAR (Revenue per Avaliable Room, ou receita de hospedagem por quarto disponivel): Tiquete médio multiplicado pela taxa de ocupacgdo.

CAPEX:

Quantidade valor Estimado

Instalacgoes Elétricas e Hidraulicas do
Bloco 2

CAPEX TOTAL: R$ 3.810.000

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrénico www.bloxs.com.br. Este material é parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e ndo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta PUblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM ndo analisa previomente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.
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DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA
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SOBRE A REMUNERACAO:

Primeiros 24 meses:

REMUNERACAO 100% CDI

ApOs a conversdo:

MODALIDADE Equity
PAGAMENTOS Dividendos pagos trimestralmente

TIR (nominal) de 1,76% a.m ou 23,32% a.a (equivalente a CDI + 9,57%)

Payback: 60 meses | 05 anos
Dividend Yield:
Ano 3:24,63% [ Ano 4:27,74% [ Ano 5: 29,42%
Dividendos sdo isentos de tributacdo.

REMUNERAGCAO

TRIBUTACAO

Poderd incidir tributagdo sobre ganho de capital.

* Expectativa de remuneracdo com base nos dividendos projetados. A remuneracéo pode variar, conforme o desempenho
operacional da empresa.

SAIBA MAIS:

e Acesse o Plano Financeiro, disponivel na se¢céo Pacote de Documentos Juridicos, com detalhes sobre o fluxo de

caixa e rentabilidade prevista para o investidor;

e O que é aBloxs e qual o nosso papel quanto plataforma regulada? Leia_ AQUI um artigo que detalha nosso
produto, riscos e o retorno final de alguns projetos;

¢ Qual o status atual dos demais projetos ofertados através da Bloxs? Veja Ultimo report AQUI;

e Para mais detalhes, acesse a Minuta do Contrato de Investimento (CIC), disponivel na se¢do Pacote de

Documentos Juridicos:

e Todo investimento possuiriscos. Antes de investir, acesse a sec@o de Informacdes Essenciais da Oferta Publica.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrénico www.bloxs.com.br. Este material é parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e ndo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta PUblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM ndo analisa previomente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://meetings.hubspot.com/lucas-trajino
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs
https://cdn.bloxs.com.br/bloxs-report.pdf

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

Fatores de Risco - Informacoes Essenciais

D,0XS

Leia com muita atenc¢ao:

A Bloxs mede seus melhores esforgos para estruturar operagdes com fatores mitigantes dos riscos particulares a cada operacdo, constituindo
operacdes em que os elementos de risco sdo ajustados aos meios para atenud-los.

A Bloxs Capital LTDA e BTR Plataforma Eletrénica LTDA. n&o se responsabilizam por eventuais riscos de execugdo dos projetos, ficando o seu
dever de fiscalizagéo circunscrito a etapa de curadoria prévia das operacoes e a devida angariagéo de informacgoes essenciais para a
formacéo da decisdo do investidor.

A performance histérica das operacgdes apresentadas ndo configura indicativo ou garantia de retornos futuros idénticos, semelhantes ou
proximos dos demonstrados.

Os instrumentos e veiculos de investimentos alternativos em operacdes de equity e divida sdo perfilados para o médio-longo prazo, contendo
risco de liguidez e possibilidade de perda permanente de capital parcial e/ou total.

Nas operacdes concernentes ao produto Bloxs Teses', a Bloxs Capital LTDA possui a incumbéncia de andlise, curadoria e acompanhamento
da gestéo, resguardado o direito de intervencgdo ("step-in-right") quando do ndo cumprimento contratual.

O Grupo Bloxs, em conformidade superior ao exigido na Resolucdo 88, dispositivo art. 20°, § 1, disponibliza aos investidores
dos projetos um ambiente de acompanhamento destes, com relatdrios trimestrais contendo a evolugdo da operacdo, seus respectivos
dados e resultados.

Existe a possibilidade de perda da totalidade do capital investido em decorréncia do insucesso ou inadimplemento da sociedade empresdria
de pequeno porte.

Nd&o existem outros titulos, instrumentos ou valores mobiliarios da sociedade empresaria de pequeno porte que confiram direitos ou privilégios
adicionais aqueles objetos da ofertq, portanto néo existem direitos que podem materialmente limitar ou diluir a participacdo do investidor na
sociedade.

N&o existe oferta privada que compde a rodada de financiamento, seja ela prévia ou simultdneaq, incluindo o montante da oferta
privada expresso em valor monetario e em proporcdo ao valor alvo sendo ofertado publicamente com dispensa de registro nos
termos desta Instrucdo.

O investidor tem o direito de desistir do investimento sem incorrer em quaisquer multas ou penalidades, durante o prazo de 07 dias a partir
da data de confirmacgdo do investimento.

Cientificamos que ndo existe obrigacdo da sociedade empresdria de pequeno porte que ndo seja constituido como sociedade andnima em
transformar-se neste tipo de sociedade.

As responsabilidades advindas da aquisicdo e conversdo de participacéo em sociedades empresdarias que, dependendo do tipo societario
adotado, podem acarretar possiveis riscos ao patrimodnio pessoal do investidor em razdo de sua responsabilidade patrimonial limitada ndo ser
reconhecida em decisdes judiciais nas esferas trabalhistas, previdencidria e tributdria, entre outras. Por este se tratar de um titulo conversivel em
participagdo hd implicagdes e riscos para o investidor neste sentido.

Os valores mobiliarios sGo emitidos de forma ndo escritural e sua guarda serd de responsabilidade do proprio investidor.

Informamos a respeito da inexisténcia de mercado secunddario regulamentado de negociagdo de valores mobilidrios adquiridos em oferta
dispensada de registro nos termos desta Instrucdo.

A sociedade empresdria de pequeno porte ndo é registrada na CVM e que pode ndo haver prestacdo de informagdes continuas apoés a
realizacdo da oferta.

Harisco de descontinuidade das operac¢des da plataforma, o que pode afetar a obtengéo de informacdées sobre a sociedade empresaria de
pequeno porte apos a realizagéo da oferta.

DUvidas? Fale com hosso time!



https://meetings.hubspot.com/lucas-trajino
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FAQ - Duvidas Frequentes sobre o Investimento
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Este investimento é regulado pela CVM?

Sim, todos os investimentos ofertados através da Bloxs sdo regulados pela CVM, através da Instrugcéo CVM 588, a qual disciplina o
funcionamento das plataformas eletréonicas de investimento coletivo. Vocé pode conferir a situacéo da Bloxs direto no site da CVM.

O que acontece se o valor a ser captado nao for atingido?

Todas as captacdes possuem um Valor Alvo Minimo em valor nunca inferior a 50% do Valor Alvo Maximo. As rodadas na Bloxs sempre definem o
Alvo como o Minimo, podendo permanecer aberta até alcancado o Valor Alvo Maximo. Caso o Valor Alvo Minimo néo seja alcancado até o final
do prazo da ofertq, o dinheiro € devolvido integralmente aos investidores.

Com base em que critérios os Projetos sao selecionados para a plataforma?

Mais do que um "capital de giro" para empresas, os Projetos da Bloxs tém inicio/meio/fim. A cada 50 projetos que analisamos, apenas 1é
selecionado. Alguns dos itens avaliados: (i) Histérico de realizagées do empreendedor e da empresa; (ii) Parecer de crédito emitido por empresa
especializada; (iii) Rentabilidade e Fluxo de Caixa do Projeto; (iv) Garantias disponibilizadas & operagdo.

Como garanto meu investimento?

O investidor se cadastra na plataforma, analisa os Projetos que estdo com a captagdo aberta, define o valor que ird investir e realiza a
transferéncia bancdria ou pagamento do boleto. Em func@o de regulagcdo da CVM, e de forma a dar mais seguranca as nossas operagdes, cada
captacdo possui sua propria Conta Escrow. Estas contas s6o movimentadas apends pela propria Instituicdo Financeira, reguladas e fiscalizadas

pelo Banco Central. A partir do momento em que for atestado o pagamento, o investidor receberd em até 5 dias Uteis, apds encerrada a ofertaq,
o contrato assinado.

Como irei acompanhar as informacoes do projeto?

Todas as empresas que captam investimento por meio da plataforma Bloxs sdo obrigadas a fornecer atualizagdes ados seus investidores em
periodicidade minima trimestral.

O investimento pode ser acompanhado pela drea logada de cada investidor. Este espaco disponibiliza todos os contratos e informacgdes
necessarias referentes ao investimento realizado, além de um chat para se comunicar com os outros investidores do seu Projeto. Caso néo seja
investidor aindqg, vocé pode acompanhar parte das informacdes das Oportunidades Encerradas na se¢do ‘Investimentos”.

Como receberei o retorno do investimento?

Os pagamentos ocorrem diretamente na sua conta bancdria cadastrada na Bloxs.

Operacdes do tipo DIVIDA:
Vocé receberd o retorno do seu investimento através de pagamento de Amortizagdes ou Juros.

Operacoes do tipo EQUITY:

O retorno do investimento realizado ocorre através do pagamento da Remuneragdo Fixa/Varidvel ou de Dividendo. Em alguns Projetos, é
possivel que o retorno seja composto também por meio de venda da Empresa/Projeto investido.

DUvidas? Fale com hosso time!



https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/crowdfunding/plataformas-registradas-na-cvm/autorizacoes-da-cvm/btr-servicos-de-plataforma-eletronica-e-consultoria-empresarial-ltda-ato-declaratorio-16.489/view
https://meetings.hubspot.com/lucas-trajino

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

bl-oxs Oportunidade: DROPS EQUITY Il - EXPANSAO BRASILIA

Como fazer a sua reserva

Nossas operagdes contam com garantias atreladas aos ativos, negocios e empresarios individualmente. Somos regulados
pela CVM e também estamos participando do Programa Fintech Segura, da ABFintechs. Veja o passo a passo abdadixo:

Acesse a oferta desejada
n Escolha qual projeto vocé
Como fazer sua reserva

deseja efetuar o seu
Investimento.
na Bloxs PASSO A PASSO,
simples e rapido
a Efetue o pagamento
ApOs a reserva, pague o

boleto que foi gerado
para seu pedido.

Preencha os dados ’

Em seguida, escolha o valor
que deseja investir e
preencha com seus dados.

Como acompanhar o seu investimento

Vocé acompanha toda a evolugdo do projeto através de relatdrios peridodicos em seu Dashboard, além de conversar com
outros investidores por um Chat exclusivo de cada investimento. Veja o pdsso d passo abaixo:

n Entre na sua conta
Acesse sua conta com
seus dados de cadastro

no seguinte link.

Acesse Meus Investimentos ’

Acesse o menu MEUS
INVESTIMENTOS e escolha
O projeto desejado.

Veja os detalhes do projeto
Voceé terd acesso a todos
os detalhes do seu projeto,

incluindo a evolugcdo do
mesmo.

Virei investidor na Bloxs, e agora?
Veja como acompanhar os seus
investimentos com a Bloxs

DUvidas? Fale com hosso time!



https://bloxs.com.br/dashboard/minha-carteira
https://youtu.be/pUGYNONqWZY
https://youtu.be/pUGYNONqWZY
https://youtu.be/exhga8IEqqw
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bLOXS Crowdfunding

Somos uma plataforma de investimento coletivo que tem como missdo fornecer
acesso facil a investimentos alternativos de qualidade. Tudo 100% online e com a
seguranca de um mercado regulado pela CVM.

https://crowdfunding.bloxs.com.br (0) @ in

Sdao Paulo Salvador
S@o Paulo/SP, Rua Cardeal Arcoverde, Hub Salvador - Av. da Franga, 393 - 2°
1641 - CEP 05407-002 Andar - Comércio - Salvador/BA - CEP
40010-000
Regulados pela CVM

Plataforma autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratorio 16.489, de 19/7/2018.

As sociedades empresdrias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma estéo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM. A CVM ndo analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informacdes prestadas,
de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte. Antes de aceitar uma oferta leia com atencdo as
informacgdes essenciais da oferta, em especial a se¢gdo de alertas sobre riscos.

BTR Servicos de Plataforma Eletrénica e Consultoria Empresarial LTDA | CNPJ: 29.131.261/0001-22



