RESUMO: CRI TERRASSA - RFCRIO123

D,0XS ,
PRODUTO: BLOXS CREDITO

Modalidade Divida (Empréstimo)

Rentabilidade Alvo (TIR) 16,18% 0.0

Volume a Captar R$ 1.133.000 (minimo) - R$ 1.700.000 (md&ximo)

Valor Minimo da Cota R$ 1.000,00 TERRASSA
e Amortizacdo do Principal: Mensalmente

Remunerqgé’lo e Juros: Fixos de 0,95% a.m. + IPCA atualizados e pagos

mensalmente

e Cessdo fiducidria dos recebiveis
e Depdsito dos recebiveis em conta escrow administrada

Garantias pela Securitizadora
e Aval da holding
: N . ) . RESERVE SUAS COTAS
Tributagado Isenta da tributacdo pela tabela regressiva do IR.

RESUMO DO PROJETO:

A Bloxs Capital Partners (B.CP), através da RCVM88, inova mais uma vez e traz para vocé a possibilidade de investir em

um titulo de renda fixa com protecédo inflacionéria e vinculado ao mercado imobilidrio.

Por ser, possivelmente, o MENOR CRI ja estruturado no Brasil, essa operag¢do vai em linha com o propésito da Bloxs

Capital Partners (B.CP) de democratizar o acesso ao Mercado de Capitais para emissores do Small e Middle Market.

O Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) RFCRIO123 foi emitida pela B.CP, utilizando recebiveis emitidos pela
Terrassa, empresa especializada em empreendimentos residenciais na regido de Itajai (SC). Os recursos oriundos da

emissdo serdo utilizados para financiar a obra do empreendimento Alameda Dom Bosco.

A Bloxs Capital Partners representara os investidores para gestéo do Patrimdnio Separado, que inclui os recebiveis
imobilidrios e a conta garantia, bem como eventual excussdo das garantias e acompanhamento das obrigagdes

pecunidrias e ndo pecunidrias, trazendo mais seguranca e tranquilidade ao investidor.

O plano financeiro prevé uma rentabilidade ao investidor de 12% a.a. + IPCA durante 30 meses. A operacdo conta com
garantia real (cessdo fiduciaria dos recebiveis) e fidejusséria (aval da holding controladora), o que denota uma

otima relacgdo risco x retorno.

B Leia esse material com atengdo. Néo invista antes de acessar a se¢éo de Informacgoées Essenciais da Oferta Pablica

e o Alerta de Riscos.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacdes prestadas, de adequacdo a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdria de pequeno porte.


https://crowdfunding.bloxs.com.br/investimentos/cri-terrassa
http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

D,0XS |
Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123

COMO A OPERACAO FOI ESTRUTURADA:

Notas Comerciais que servirdo de lastro para a emiss@o de Certificados de Recebiveis

INSTRUMENTO CONTRATUAL Imobiliarios na qual o investidor ird aderir através do Boletim de Subscri¢cdo.

SOCIEDADE INVESTIDA T3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

OBJETIVO DA CAPTAQAQ Financiamento da construgcdo do empreendimento Alameda Dom Bosco.

RATING DE CREDITO: A Saiba mais na secdo FINANCIALS.

o e 0,95% a.m. + IPCA pagos mensdlmente
REMUNERAGCAO o .
e Amortizagcdes mensdais

TRIBUTACAO Isento da tributacdo pela Tabela Regressiva do IR

Trimestrais, disponibilizados pela Sociedade Investidag, através da plataforma digital e
REPORTS EACOMPANHAMENTO

gratuita da Bloxs Crowdfunding.

SAIBA MAIS:

e Leia AQUI um artigo que detalha sobre os produtos, os riscos, 0 nosso papel e o retorno final de alguns dos

projetos anteriores da Bloxs;
e Para mais detalhes, acesse as demais se¢cdes desta pdgina, a Termo de Securitizacdo do Certificado de
Recebiveis do Agronegoécio (CRI) e o Boletim de Subscrigéio, disponiveis na se¢do Pacote de Documentos

Juridicos.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e néo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estédo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobilidrios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123
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O QUE E UM CERTIFICADO DE RECEBIVEL IMOBILIARIO (CRI)?

Os Certificados de Recebiveis do Imobilidrios (CRI) sd@o titulos de crédito lastreados em recebiveis originados de negdcios

realizados no setor Imobilidrio.

Esses recebiveis, provenientes de financiamentos, empréstimos ou vendas a prazo realizados no setor imobilidrio, representam

créditos a serem recebidos no futuro.

Os CRIs sdo emitidos por securitizadoras, que adquirem esses recebiveis e 0os consolidam em uma carteirq, proporcionando Aos

investidores a oportunidade de investir no setor do imobilidrio.

e Vantagens:

o Os CRI proporcionam uma alternativa atraente de financiamento, diversificando as fontes de recursos para o setor. ISso
reduz a dependéncia de linhas de crédito tradicionais e aumenta a resiliéncia financeira ao possibilitar acesso a um
amplo mercado de investidores, incluindo fundos de investimento, fundos de pensdo, seguradoras e investidores
individuais.

o Ao facilitar o acesso a financiamentos e atrair investidores, os CRI contribuem para o crescimento e a modernizacéo do
setor Imobiliario. Esse estimulo ao desenvolvimento sustentdvel impulsiona a inovacdo, a produtividade e a
competitividade do setor, alinhando-se com os objetivos de desenvolvimento econdmico e social.

o Os investidores tém acesso a ativos lastreados em recebiveis provenientes de negoécios imobiliarios, beneficiando-se do

potencial de crescimento e estabilidade do setor.

e Desvantagens:

o Riscos de Inadimpléncia: Existe o risco de inadimpléncia por parte dos devedores, o que pode impactar a rentabilidade e a

devolucdo do capital investido.

SOBRE O MERCADO E O EMPREENDIMENTO:

O Crescimento do setor imobilidrio veem se destacando cada vez mais, porém em termos residenciais existe um estado que se

destaca e se faz presente nas midias com seu volume de langamentos e valorizagdo dos seus imoveis.

Segundo a matéria da Veja Mercado, Nos ultimos doze meses, Balnedrio Camborid acumulou alta de 22,4%, seguida por SGo

José (20,2%), Itapema (19,3%), Itajai (15,4%) e Blumenau (14,3%). Leia mais clicando aqui.

Empreendimento Alameda Dom Bosco:

e Localizacdo privilegiada em um dos pontos mais desejados de Itajai, o bairro de Dom Bosco;
e Empreendimento de 0l torre com 112 unidades residenciais, das quadis 40 estdo vendidas e fazem parte da carteira de

recebiveis.

Apresentacdo - Conheca mais sobre o Empreendimento aqui

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacdes prestadas, de adequacdo a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdria de pequeno porte.


https://veja.abril.com.br/coluna/real-estate/o-estado-que-virou-um-fenomeno-no-mercado-imobiliario-nacional
https://drive.google.com/file/d/1ArppQRL7z81s4UCy6IiFv78cowSpfhoX/view?usp=drive_link
http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123
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QUAIS SAO OS PRINCIPAIS RISCOS DESTA OPERACAO?

e Risco de crédito: Inadimplemento do emissor.

o Mitigante: Essa operacdo foi estruturado com garantia real e fidejussoria.

POR QUE INVESTIR NESTA OPERACAO?

e Alta Rentabilidade - Rentabilidade esperada de 16,18% a.a.*, muito acima das opcdes tradicionais de renda fixq;
e Risco Controlado - Participar de um mercado de com risco controlado e com a carteira de recebiveis com indice
de inadimpléncia de 0,47%;

e Excelente Track Record - Mais de uma década de experiéncia somando 5 empreendimentos entregues.

FAQ - PERGUNTAS FREQUENTES:

e Quando terei retorno do meu principal?
e O retorno esperado & de & de 30 meses.
e Ao investir na operacdo, onde fica o meu dinheiro?
o Para uma maior seguran¢ca nas nossds operacdoes e em funcdo da regulacdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), cada captagéo possui sua propria Conta, em formato de “Conta Garantia” ou “Conta Escrow”.
Esta conta &€ movimentada apenas pela Instituicdo Financeirag, regulada e fiscalizada pelo Banco Central;
o Caso a oferta ndo atinja o seu Valor Alvo Minimo dentro do prazo limite da ofertq, o recurso € devolvido para o
investidor em até 05 dias Uteis;
o ApObs encerrada a oferta que tenha alcangcado seu Valor Alvo, os recursos s@o transferidos para a conta corrente
da Sociedade Empresaria em até 05 dias Uteis;
o Os pagamentos feitos pela Sociedade Empresaria séo realizados diretamente na conta corrente do investidor,
cadastrada na Plataforma, ou na “Conta Digital Bloxs.
e Existe a possibilidade de venda das minhas cotas enquanto investidor?
o Sim. E importante que fique claro, porém, que esse é um investimento considerado iliquido, néio podendo ser
resgatado antes do prazo. No entanto, & também um titulo de livre cessdo, podendo ser negociado com

terceiros o quolquer momento.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrénico www.bloxs.com.br. Este material é parte integrante da pdgina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e ndo
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta PUblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM ndo analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
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Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123

SOBRE A EMPRESA:

SOBRE A TERRASSA:

Uma construtora catarinense que hd mais de 10 anos oferece
apartamentos confortdveis, em empreendimentos seguros e de
altissima qualidade as pessoas que desejam tornar realidade o sonho

do primeiro imovel em Itajai e regido.

Acreditamos que todos merecem viver bem. Por isso, cuidamos de

A

b | 4 tudo para que os nossos clientes sejam bem atendidos, tenham

tranquilidade, transparéncia e um relacionamento humano, do inicio

TERRASSA

a entrega da obra.’

Ao longo dos ultimos doze anos foram 317 unidades residenciais em 5

empreendimentos, e contam com 128 unidades em constru¢do, além

de 469 unidades lancadas.

Saiba mais em: https://terrassa.com.br/empresa/

SOBRE A BLOXS:

e A Bloxs é a maior plataforma de ativos alternativos regulada pela Resolu¢gdo CVM 88, tendo captado mais de
R$ 140 milhées desde 2018;

e Sdo mais de 70 projetos captados com sucesso, € mais de R$ 40 milhoes em pagamentos realizados para
investidores através das nossas operacoes;

e Todo o projeto € acompanhado pelos investidores de forma digital e gratuita em nossa plataforma ou APP,
através de eventos peridodicos e comunicagéio direta com o empreendedor;

e Clique AQUI e acesse um relatério com o status de todos os projetos captados pela Bloxs;

e Leia AQUI um artigo que detalha sobre os produtos, os riscos, 0 nosso papel e o retorno final de alguns projetos

anteriores da Bloxs.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacdes prestadas, de adequacdo a legislagcdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdria de pequeno porte.


https://terrassa.com.br/empresa/
http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMzQyMmYyMTctMDQzZC00ZWNkLTg2MWYtNjEwYjRlNmQ0NzMwIiwidCI6IjM5MDZhYjBlLTYxN2EtNDJmOC1hZDgzLTQ3MGQyZmFmMDU2OCJ9
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
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Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123

QUEM SAO OS EMPREENDEDORES:

Luis A. R. Wippel Filho

E fundador e CEO da TERRASSA Construtora. Formado em Engenharia Civil pela Universidade do
Vale do Itajai e com MBA pela Fundacdo Getulio Vargas e Ibmec. Trabalha no mercado
imobiliario desde 2002, sendo que, em 2010, fundou a Terrassa Construtora. Apds um longo
caminho, que passou pela formagdo universitaria, experiéncia no exterior e nas muitas areas da
gestdo de obras, Luis tinha sido ensinado pelos melhores professores, alcangado a visdo de
mundo e crescimento pessoal necessdrios para protagonizar sua propria histdria no ramo da
construcdo civil e, assim como seu pdi, desenvolver a regido onde cresceu. Entdo, em 2010,
nasceu a Terrassq, batizada com o nome de uma das mais belas cidades da Catalunha, no

nordeste da Espanha.

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizacdo de qualquer investimento s6 ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco
eletrdnico www.bloxs.com.br. Este material & parte integrante da pagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e né&o
deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor interessado deve ler atentamente a secdo ‘Informacdes
Essenciais sobre a Oferta Pdblica’, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de investimento. As
sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo
de Valores Mobiliarios. A CVM n@o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgdes prestadas, de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS
Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123
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RATING DO CREDITO: A

e INDICADORES FINANCEIROS:

Através da andlise dos indicadores financeiros, foi possivel identificar que a empresa possui uma razodvel saude
financeira e endividamento oriundo de capital de partes relacionadas (controladora), comum no setor

imobilidario.

e EXECUCAO:

Avaliamos que o empreendedor conta com larga experiéncia no desenvolvimento das atividades do objeto

social da Sociedade Investida. Saiba mais em Empresa e Empreendedores.

o GARANTIAS:

Através da andlise do reforco de crédito proporcionado pelas garantias a serem vinculadas a ofertq, sob o
aspecto de suficiéncia e exequibilidade, verificamos que a Cessdo Fiducidria dos recebiveis e o aval da

controladora da SPE sdo suficientes para a manutencdo da operacdo.

e MERCADO:

Avaliamos que a empresa estéd com exposicdo em mercado com crescimento estdvel..

Para saber como calculamos o rating, clique aqui.

INDICADORES COMPARATIVOS - EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE:

TIR 126% a.m. ou 16,18% a.a.**

PAYBACK 30 meses

RETORNO SOBRE INVESTIMENTO - ROI 21,8% ao longo de 30 meses

**projecdo do IPCA conforme relatério Focus de 30/10/2023 (Link consulta): 2023 4,63% aa | 2024 3,90% aa |
2025 3,50% aa | 2026 3,50% aa.

SAIBA MAIS:

e Para mais detalhes, acesse as demais se¢des desta paginag, a Termo de Securitizacdo do Certificado de
Recebiveis do Agronegécio (CRI) e o Boletim de Subscrigéio, disponiveis na se¢cdo Pacote de Documentos
Juridicos;

e O que é aBloxs e qual o nosso papel quanto plataforma regulada? Leia AQUI um artigo que detalha nosso
produto, riscos e o retorno final de alguns projetos;

¢ Qual o status atual dos demais projetos ofertados através da Bloxs? Veja o Ultimo report AQUI.

DISCLAIMER: A concretizac@o de qualquer investimento sb ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco eletrénico www.bloxs.com.br. Este material é parte
integrante da pdagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e ndo deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor
interessado deve ler atentamente a sec¢do ‘Informagdes Essenciais sobre a Oferta Plblica®, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de
investimento. As sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estéo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo de Valores Mobiliarios. A
CVM nd&o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informacdes prestadas, de adequacdo a legislagdo vigente ou

julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdaria de pequeno porte.


https://conteudos.bloxs.com.br/rating
http://www.bloxs.com.br/
https://drive.google.com/file/d/1gnqng5v1zWra2D2DmziJskj25N7JhMl2/view
https://conteudos.bloxs.com.br/porque-voce-deve-investir-ou-nao-investir-atraves-da-bloxs
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMzQyMmYyMTctMDQzZC00ZWNkLTg2MWYtNjEwYjRlNmQ0NzMwIiwidCI6IjM5MDZhYjBlLTYxN2EtNDJmOC1hZDgzLTQ3MGQyZmFmMDU2OCJ9
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SOBRE A REMUNERACAO:

MODALIDADE Divida (Certificado de Recebiveis Imobilidrios)

e Amortizacdo do Principal:
o Mensalmente.

PAGAMENTOS
e Juros:

o Fixos: 0,95% a.m. + IPCA atualizados e pagos mensalmente.

REMUNERACAO FIXA

Fixos: 0,95% a.m. + IPCA atualizados e pagos mensalmente.
[JUROS]

1. Cessdo Fiducidria dos recebiveis;
GARANTIAS 2. Depodsito dos recebiveis em conta escrow administrada pela Securitizadorag;
3. Aval da Holding;

TRIBUTACAO Isenta pelo IR

Saiba mais acessando o Plano Financeiro do projeto.

SIMULACAO DE INVESTIMENTO:

O quanto vocé deve receber ao final do projeto.

° %
PAGAMENTO DO PRINCIPAL | JUROS (0:95% a.m. +IPCA)
QUANTIDADE DE COTAS AtuGlizados & pagos

Semestral
mensalmente

01 cota [R$1.000] 30x RS Sri’zze(sedlq 30 30 x R$ 7,25 (média 30 meses) R$ 1.217,51

30 x R$ 166,67 (média 30 30 x R$ 36,25 (média 30
meses) meses)

10 cotas [R$ 10.000] 30 X RS 3;°’Tf’é?;7egned'q 30 30 X RS 7&229&;‘“'“ 30 RS 12,175 07

Focus de 30/10/2023 (Link consulta): 2023 4,63% aa | 2024 3,90%aa | 2025 3,50%aa | 2026 3,50% aa. Para valores dos juros mensais detalhados, acesse o Plano Financeiro na segéio Pacote

TOTAL LIQUIDO

05 cotas [R$ 5.000]

R$ 6.087,53

d*Projegéio do IPCA conforme relatorio Foe Documentos Juridicos

DUvidas? Fale com hosso time!

DISCLAIMER: A concretizac@o de qualquer investimento sb ocorrerd dentro do ambiente da plataforma de investimento coletivo no endereco eletrénico www.bloxs.com.br. Este material é parte
integrante da pdagina da oferta publica de valores mobilidrios, regulada pela ICVM 588/2017 e ndo deve ser analisado isoladamente. Antes de realizar qualquer investimento, o investidor
interessado deve ler atentamente a sec¢do ‘Informagdes Essenciais sobre a Oferta Plblica®, especialmente o item 6 "Alerta sobre Riscos’, presente em todas as pdginas das ofertas de
investimento. As sociedades empresdarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas na plataforma estéo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo de Valores Mobiliarios. A
CVM nd&o analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informacdes prestadas, de adequacdo a legislagdo vigente ou
julgamento sobre a qualidade da sociedade empresdaria de pequeno porte.


http://www.bloxs.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1E55QxrXnWKceftTFaa133EFeRO2nCWO_/edit#gid=479448191
https://drive.google.com/file/d/1gnqng5v1zWra2D2DmziJskj25N7JhMl2/view

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

FAQ - Duvidas Frequentes sobre o Investimento

D,0XS

Este investimento é regulado pela CVM?

Sim, todos os investimentos ofertados através da Bloxs sdo regulados pela CVM, através da Resolugdo CVM 88, a qual disciplina o
funcionamento das plataformas eletréonicas de investimento coletivo. Vocé pode conferir a situacéo da Bloxs direto no site da CVM.

O que acontece se o valor a ser captado nao for atingido?

Todas as captacdes possuem um Valor Alvo Minimo em valor nunca inferior a 50% do Valor Alvo Maximo. As rodadas na Bloxs sempre definem o
Alvo como o Minimo, podendo permanecer aberta até alcancado o Valor Alvo Maximo. Caso o Valor Alvo Minimo néo seja alcancado até o final
do prazo da ofertq, o dinheiro € devolvido integralmente aos investidores.

Com base em que critérios os Projetos sao selecionados para a plataforma?

Mais do que um "capital de giro" para empresas, os Projetos da Bloxs tém inicio/meio/fim. A cada 20 Projetos que analisamos, apenas 1 é
selecionado. Alguns dos itens avaliados: (i) Histérico de realizagées do empreendedor e da empresa; (ii) Parecer de crédito emitido por empresa
especializada; (iii) Rentabilidade e Fluxo de Caixa do Projeto; (iv) Garantias disponibilizadas & operagdo.

Como garanto meu investimento?

O investidor se cadastra na plataforma, analisa os Projetos que estdo com a captagdo aberta, define o valor que ird investir e realiza a
transferéncia bancdria ou pagamento do boleto. Em funcdo de regulagcdo da CVM, e de forma a dar mais seguranca as nossas operagdes, cada
captacdo possui sua propria Conta Escrow. Estas contas s6o movimentadas apendads pela propria Instituicdo Financeira, reguladas e fiscalizadas

pelo Banco Central. A partir do momento em que for atestado o pagamento, o investidor receberd em até 5 dias Uteis, apds encerrada a ofertaq,
o contrato assinado.

Como irei acompanhar as informacoes do projeto?

Todas as empresas que captam investimento por meio da plataforma Bloxs sdo obrigadas a fornecer atualizagdes ados seus investidores em
periodicidade minima trimestral.

O investimento pode ser acompanhado pela drea logada de cada investidor. Este espaco disponibiliza todos os contratos e informacgdes
necessarias referentes ao investimento realizado, além de um chat para se comunicar com os outros investidores do seu Projeto. Caso néo seja
investidor aindqg, vocé pode acompanhar parte das informacdes das Oportunidades Encerradas na se¢do ‘Investimentos”.

Como receberei o retorno do investimento?

Os pagamentos ocorrem diretamente na sua conta bancdria cadastrada na Bloxs.

Operacdes do tipo DIVIDA:
Vocé receberd o retorno do seu investimento através de pagamento de Amortizagdes ou Juros.

Operacoes do tipo EQUITY:

O retorno do investimento realizado ocorre através do pagamento da Remuneragdo Fixa/Varidvel ou de Dividendo. Em alguns Projetos, é
possivel que o retorno seja composto também por meio de venda da Empresa/Projeto investido.

DUvidas? Fale com hosso time!



https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/crowdfunding/plataformas-registradas-na-cvm/autorizacoes-da-cvm/btr-servicos-de-plataforma-eletronica-e-consultoria-empresarial-ltda-ato-declaratorio-16.489/view
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

DEMOCRATIZANDO INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS

Fatores de Risco - Informacoes Essenciais
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Leia com muita atenc¢ao:

A Bloxs mede seus melhores esforgcos para estruturar operagdes com fatores mitigantes dos riscos particulares a cada operacdo, constituindo
operacdes em que os elementos de risco sdo ajustados aos meios para atenud-los.

A BTR Plataforma Eletronica LTDA. néo se responsabiliza por eventuais riscos de execugdo dos projetos, ficando o seu dever de fiscalizacéo
circunscrito a etapa de curadoria prévia das operacgées e a devida angariagdo de informacgoées essenciais para a formagéio da deciséio do
investidor.

A performance histérica das operacgdes apresentadas ndo configura indicativo ou garantia de retornos futuros idénticos, semelhantes ou
proximos dos demonstrados.

Os instrumentos e veiculos de investimentos alternativos em operacdes de equity e divida sdo perfilados para o médio-longo prazo, contendo
risco de liguidez e possibilidade de perda permanente de capital parcial e/ou total.

Nas operacdes concernentes ao produto ‘Bloxs Teses', a sociedade investida pertence ao grupo BLOXS, por mais que se trate de uma unidade
independente de negdcios, com equipe técnica especifica e dissociada das demais empresas do grupo. Logo, a incumbéncia de andlise,
curadoria e acompanhamento do desenvolvimento do projeto estd dentro do nosso grupo, no entanto, sempre nos cercamos dos melhores
parceiros, com notdria experiéncia de atuagcdo no mercado para nos auxiliar na execu¢cdo dos projetos ofertados.

O Grupo Bloxs, em conformidade superior ao exigido na instru¢cdo normativa CVM 88, dispositivo art. 20°, § 1, disponibliza aos investidores
dos projetos um ambiente de acompanhamento destes, com relatdrios trimestrais contendo a evolu¢cdo da operacdo, seus respectivos
dados e resultados.

Existe a possibilidade de perda da totalidade do capital investido em decorréncia do insucesso ou inadimplemento da sociedade empresdria
de pequeno porte.

Nd&o existem outros titulos, instrumentos ou valores mobiliarios da sociedade empresaria de pequeno porte que confiram direitos ou privilégios
adicionais aqueles objetos da ofertq, portanto néo existem direitos que podem materialmente limitar ou diluir a participacdo do investidor na
sociedade.

N&o existe oferta privada que compde a rodada de financiamento, seja ela prévia ou simultdneaq, incluindo o montante da oferta
privada expresso em valor monetario e em proporcdo ao valor alvo sendo ofertado publicamente com dispensa de registro nos
termos desta Instrucdo.

O investidor tem o direito de desistir do investimento sem incorrer em quaisquer multas ou penalidades, durante o prazo de 07 dias a partir
da data de confirmacgdo do investimento.

Cientificamos que ndo existe obrigacdo da sociedade empresdria de pequeno porte que ndo seja constituido como sociedade andnima em
transformar-se neste tipo de sociedade.

As responsabilidades advindas da aquisicdo e conversdo de participacéo em sociedades empresdarias que, dependendo do tipo societario
adotado, podem acarretar possiveis riscos ao patrimodnio pessoal do investidor em razdo de sua responsabilidade patrimonial limitada ndo ser
reconhecida em decisdes judiciais nas esferas trabalhistas, previdencidria e tributdria, entre outras. Por este se tratar de um titulo conversivel em
participagdo hd implicagdes e riscos para o investidor neste sentido.

Os valores mobiliarios sGo emitidos de forma ndo escritural e sua guarda serd de responsabilidade do proprio investidor.

Informamos a respeito da inexisténcia de mercado secunddario regulamentado de negociagdo de valores mobilidrios adquiridos em oferta
dispensada de registro nos termos desta Instrucdo.

A sociedade empresdria de pequeno porte ndo é registrada na CVM e que pode ndo haver prestacdo de informagdes continuas apods a
realizacdo da oferta.

Harisco de descontinuidade das operac¢dées da plataforma, o que pode afetar a obtengéo de informacdées sobre a sociedade empresaria de
pequeno porte apos a realizagéo da oferta.

DUvidas? Fale com hosso time!



https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451
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Oportunidade: CRI TERRASSA - RFCRIO123

Como fazer a sua reserva

Nossas operagdes contam com garantias atreladas aos ativos, negdcios e empresarios individualmente. Somos regulados
pela CVM e também estamos participando do Programa Fintech Segura, da ABFintechs. Veja o passo a passo abdadixo:

Acesse a oferta desejada
n Escolha qual projeto vocé
Como fazer sua reserva

deseja efetuar o seu
Investimento.
na Bloxs PASSO A PASSO,
simples e rapido
a Efetue o pagamento
ApOs a reserva, pague o

boleto que foi gerado
para seu pedido.

Preencha os dados ’

Em seguida, escolha o valor
que deseja investir e
preencha com seus dados.

Como acompanhar o seu investimento

Vocé acompanha toda a evolugdo do projeto através de relatdrios peridodicos em seu Dashboard, além de conversar com
outros investidores por um Chat exclusivo de cada investimento. Veja o pdsso d passo abaixo:

n Entre na sua conta
Acesse sua conta com
seus dados de cadastro

no seguinte link.

Acesse Meus Investimentos ’

Acesse o menu MEUS
INVESTIMENTOS e escolha
O projeto desejado.

Veja os detalhes do projeto
Voceé terd acesso a todos
os detalhes do seu projeto,

incluindo a evolu¢cdo do
mesmo.

Virei investidor na Bloxs, e agora?
Veja como acompanhar os seus
investimentos com a Bloxs

DUvidas? Fale com hosso time!



https://bloxs.com.br/dashboard/minha-carteira
https://youtu.be/pUGYNONqWZY
https://youtu.be/pUGYNONqWZY
https://youtu.be/exhga8IEqqw
https://youtu.be/exhga8IEqqw
https://api.whatsapp.com/send?phone=5511963006451

bLOXS Crowdfunding

Somos uma plataforma de investimento coletivo que tem como missdo fornecer
acesso facil a investimentos alternativos de qualidade. Tudo isso 100% online e com
a seguranca de um mercado regulado pela CVM.

www.crowdfunding.bloxs.com.br (O in

Salvador
Edificio Hub Salvador
Av. da Franca 393
CEP 40010-000
Salvador/BA

Regulados pela CVM

Plataforma autorizada pela CVM de acordo com o Ato Declaratorio 16.489, de 19/7/2018.

As sociedades empresdrias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma estéo automaticamente dispensadas de registro pela Comissdo de Valores
Mobiliarios - CVM. A CVM ndo analisa previamente as ofertas. As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das informacdes prestadas,
de adequacdo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade da sociedade empresaria de pequeno porte. Antes de aceitar uma oferta leia com atencdo as

informacgdes essenciais da oferta, em especial a se¢gdo de alertas sobre riscos.

BTR Servicos de Plataforma Eletrénica e Consultoria Empresarial LTDA | CNPJ: 29.131.261/0001-22



