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Material Publicitario

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentagao de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicao objeto de registro perante a
Comissdao de Valores mobiliarios — CVM sob o rito automatico, sob regime de melhores esforgcos de colocagao, da 1° emissao de cotas do BLOXS AMAZON GREEN
LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), e foi preparado com base nas informacées
constantes no Regulamento do Fundo do no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdao da CVM n° 160 de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo 160"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a Oferta, a ser distribuida pela
NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A. (“Coordenador Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressodes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, utilizados
no presente Material Publicitario e nele ndo definidos terdao o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primaria da Primeira
Emissdo de Cotas do BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO"
(“Prospecto”), no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes prestadas pelo Fundo, seu Gestor e seu Parceiro Estratégico, e ndao implica, por parte do
Coordenador Lider, qualquer declaragao ou garantia com relagao as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo
ou da Oferta. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e nao
deve ser tratado como uma recomendagao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas
que possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O
Coordenador Lider nao atualizara quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos
destinatarios deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndao tendo intencao de ser completo, constituir um
prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagao de oferta de subscricdo, bem como nao deve ser tratado como uma
recomendagao de investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto e os Documentos da Oferta, incluindo seus anexos e
documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo Regulamento em especial a segao “Fatores de Risco” constante do Prospecto,
para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimentos nas Cotas.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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Disclaimer

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e nao deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega
deste Material Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer
divulgagao de seu contelddo sem autorizagao prévia do Coordenador Lider € expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material
Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

O Coordenador Lider, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragao ou garantia, expressa ou implicita, com
relagao a exatidao, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das
Cotas, e nao terao qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

O Coordenador Lider e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de
investimento tomada pelos Investidores com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como nao assumem qualquer responsabilidade por
sua eventual decisao de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V Sas.

Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscrigdo e integralizagao das Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento,
nivel de sofisticagao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de
investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo
potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A decisao de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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Disclaimer

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém informagdes
detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, do Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira e dos riscos relacionados a fatores macroecondémicos, aos
setores de atuagao e as atividades do Fundo. As informacgdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador
Lider. O Prospecto podera ser obtido nos websites do Coordenador Lider, da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., ha qualidade
de administrador do Fundo, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3").

O investimento em Cotas nao é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras e/ou (iii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito de empresas do setor de atuagao do Fundo.

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagao
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagao econdémico-financeira.

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndao sao garantia de futura performance. Os Investidores
devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes
do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material
Publicitario.

Esta apresentacao é estritamente confidencial e seu conteddo nao deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos
pelos quais esta apresentagao foi obtida.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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Disclaimer

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26 INCISO VII, DA RESOLUGAO CVM 160 POR
SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS
REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS OS INVESTIDORES
USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O
PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, ESTANDO DISPENSADO DE APROVAGCAO PREVIA PELA CVM, NOS TERMOS
DA RESOLUCAOQO 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ANBIMA EXCLUSIVAMENTE PARA
FINS DE BASE DE DADOS DA ANBIMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 4 °, INCISO |, E PARAGRAFO UNICO, DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA ESTRUTURAGAO, COORDENAGAO E DISTRIBUICAO DE OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS E OFERTAS PUBLICAS DE AQUISICAO
DE VALORES MOBILIARIOS ATUALMENTE VIGENTE.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS COTAS OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES
FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER
O PROSPECTO DEFINITIVO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.
LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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Disclaimer

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta nos seguintes locais:

CVM: Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https:/www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuigao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023" e clicar
em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar “BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS

PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

COORDENADOR LIDER: www.nuinvest.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar "Ofertas em Andamento",
selecionar "BLOXS AMAZON GREEN LECACY - FIAGRO" e, entao, localizar o “Prospecto” ou outros documentos).

ADMINISTRADOR: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website, selecionar o “BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO" e, entdo clicar em ‘Documentos’ e localizar o “Prospecto” ou outros documentos).

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website acessar “Fundos”, clicar em
“BLOXS AMAZON GREEN LEGACY FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO", e, entdo, localizar o

documento procurado).

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”


https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.nuinvest.com.br/
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/
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Resumo da Oferta ‘
Potencial do mercado

de Crédito de Carbono

m Demanda do mercado voluntario
cresce de forma exponencial.

A parceria
bLOXS Asset + MO, SS

m Oferta no Brasil ainda é pouco
explorada.

m Brasil é principal fonte
de matéria prima no mundo.

A Tese e a Estratégia
de Investimento

Bloxs Asset: Gestora de
investimentos de produtos
inovadores em segmentos
nao tradicionais.

Moss: Maior empresa
one-stop-shop de crédito de
carbono no Brasil, que origina
projetos de carbono 3 vezes
mais rapido do que o

m Transforma-las em um ativo sustentavel, mercado.
que gere renda anual em délar.

m Adquirir terras desvalorizadas
na Amazdnia.

m De forma 3x mais rapida do que o mercado.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a

secao "fatores de risco”
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Agenda

Mercado de Crédito de Carbono
Tese de Investimento
Caracteristicas da Oferta

Bloxs + Moss

Fatores de Risco
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Mercado de Crédito de
Carbono
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O que é
Crédito de Carbono?

Certificado digital que comprova que \ co2
uma empresa ou projeto ambiental

sequestrou ou evitou a emissao de
uma tonelada de CO2 no ambiente. 1ton CO2 1 crédito de carbono

A venda de créditos de carbono € um mecanismo que permite aos paises e as empresas atingirem
suas metas de emissdes de gases que agravam o efeito estufa, os chamados GEE (Gases de Efeito
Estufa), sendo este um caminho para reduzir o impacto destes gases nas atuais mudancas climaticas.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a

secao "fatores de risco”
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Como o mercado de crédito de carbono funciona?
Empresas podem compensar sua emissao de CO2 de forma voluntaria ou obrigatdria.

O tese do FIAGRO 4%
- - o
esta aqui!
ENERGIA
100mm Voluntario ELCRESTE LINIPA
Mercado Voluntario Empresas como Apple compram de . Volume de transagdes
Projetos de Conservagio (consenvagéo do Mercado Voluntario
reﬂotresta— de Carbono
mento
) OUTROS
12bn
12%
Carbono Compensado
(Ce 1sagio r lada + vol aria)
11.9bn Regulado - i if % E"‘f:’
mite ﬁ 727 772 mite
Mercado Regulado Empresa poluente » % de compra - _s;,\
f determinada de acordo com poluicdo N P
Empresas que poluem mais —
E P ﬁ Créditos ﬁ

compram de empresas que
poluem menos

Fonte: Forest Trend, Ecosystem Market Place, World Bank, Apple, Reuters

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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https://www.forest-trends.org/wp-content/uploads/2019/12/Forest-Trends-Impact-Report-2019_web-1.pdf
https://www.ecosystemmarketplace.com/publications/state-of-the-voluntary-carbon-markets-2022/
https://documents1.worldbank.org/curated/en/191801559846379845/pdf/State-and-Trends-of-Carbon-Pricing-2019.pdf
https://www.apple.com/newsroom/2016/11/apple-and-the-conservation-fund-advance-forest-protection-efforts/
https://www.reuters.com/business/sustainable-business/global-carbon-markets-value-hit-record-909-bln-last-year-2023-02-07/
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Por que o tema esta na moda?

Metas globais, como o Net Zero e Carbon Neutral, fazem o segmento repercutir
frequentemente nos principais canais de noticias do mundo.

D > N

Iniciativa Brasileira para o Mercado Voluntario de Carbono

A | BNDES 0 banco nacional
.A do desenvolvimento
FINANCIAMENTOS ~ TRANSPARENCIA  DESENVOLVIMENTO

=) ) )

The
Economist Organizacoes Brasileiras lancam a “Iniciativa Brasileira para o Mercado ILgenovimbio deanaz Melcambisnt S L inSsticiona) S p_—
- V? o .Qd — g Eetlierd . . BNDES anuncia programa para aquisicao de créditos =
oluntario ade Caroono” com O opjetivo de posicionar o pals na de Carbono regulares
Finance & economics | Up in the air lidearanca de 1im marradn alahal Aa alta intaaridade
\“I( n ESG Com a iniciativa, o Banco apoit i ari ializaga
. , poia o desenvolvimento de um mercado voluntario para comercializagdo destes
Carbon markets are going global . .
going g Brasil pode liderar mercado
. < 5 - . - -
But will they make a difference? voluntario de crédito de carbono
ribe |
140 da McKi y, demanda no pa m poten
Um conteldo Bussola Por 1o Bert Ao Pilho — Para Pestiea 156G, da Rin
Home > Bassola [

Empresas se unem para impulsionar o mercado
voluntario de carbono

Ainiciativa vai trabalhar em diversas frentes com o objetivo de posicionar o Brasil na lideranca de um
mercado global de carbono de alta integridade

ORMD4ay <
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https://exame.com/bussola/empresas-se-unem-para-impulsionar-o-mercado-voluntario-de-carbono/
https://www.economist.com/finance-and-economics/2022/05/26/carbon-markets-are-going-global
https://www.b3.com.br/pt_br/noticias/iniciativa-brasileira-para-o-mercado-voluntario-de-carbono.htm
https://www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/imprensa/noticias/conteudo/bndes-anuncia-programa-para-aquisicao-de-creditos-de-carbono-regulares
https://valor.globo.com/empresas/esg/noticia/2022/05/30/brasil-pode-liderar-mercado-voluntario-de-credito-de-carbono.ghtml
https://www.mckinsey.com.br/our-insights/all-insights/mercado-voluntario-de-carbono-tem-potencial-gigantesco-no-brasil
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Por que investir agora?

O mercado esta avancgando rapido e tem muito espaco pela frente. Para o mundo se
tornar carbono neutro, as emissdes precisam cair 50% e a compensacao subir 100%.

2022

2008

43bn 51bn

6 00006000086500085500080050586080080050680050680550860¢ Carbono ainda ndao Compensado
Crescimento de 160%

Fonte: State and Trends of the Carbon Market 2009 - World Bank, Reuters . (CEIEE) (AR )
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https://openknowledge.worldbank.org/handle/10986/13403
https://www.reuters.com/business/sustainable-business/global-carbon-markets-value-hit-record-909-bln-last-year-2023-02-07/
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Por que investir agora? — ~
Por outro lado, em 2019, a populagao Millennial
ultra passou a Baby Boomers Projected population by generation
4 In millions
Y’v’
( 90
m Investem em empresas sustentaveis
62% millennials
39% boomers o '
‘ . , 23
i_ Sustentabilidade € um fator o
importante no momento de compra | | | S"e"tl
71% miIIenniaIs 2019 2028 2033 2050
65% boomers . ,
Note: Milennials refer to the population ages 23 to 38 as of 2019, /
Source: Pew Research Center tabulations of U.S. Census Bureau population //
estimates released April 2020 and population projections released December 2017.
Fontes: World Economic Forum; Pew Research Center FEWRESEARCH CENTER /
I\
\~ ___,__-//
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https://www.weforum.org/agenda/2022/03/generation-z-sustainability-lifestyle-buying-decisions/
https://www.pewresearch.org/fact-tank/2020/04/28/millennials-overtake-baby-boomers-as-americas-largest-generation/
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Por gue investir agora? Science Based Targets
... € as empresas estao atentas a isso. initiative (SBTi)

O Mercado Voluntario de Crédito de Carbono
passou de USD 300 milhdes, em 2018/19, para USD
1,9 bilhao, em 2022, e deve crescer para USD 50

bl I hoes ate 20300 Reduzir as emissdes em 100% até
2030

Reduzir em 65% a emissdo de GEE

Para atender a demanda, as solucdes devem ser
vidveis, rapidas e econdmicas - as que sdo baseadas ] s it il e
Nna natureza sao um otimo primeiro passo.

Reduzir emissdes em 62% até 2030

Reduzir emissdes em 50% até 2030

Fonte: McKinsey, SBTI

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a

secao "fatores de risco”



https://www.mckinsey.com.br/our-insights/all-insights/mercado-voluntario-de-carbono-tem-potencial-gigantesco-no-brasil
https://sciencebasedtargets.org/companies-taking-action
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I i A i £ A Sh f intact tropical rainforest i
Brasil: A maior poténcia em créditos de

" "
carbono do mundo i 42.0%
DRC 11,5%
Timing, portanto, € fator chave neste investimento. E nos peru oo
a9 . Col bi 6,5%
estamos bem posicionados: 15% do potencial de captura de oomee
. o L . Indonesia 5,5%
carbono por meios naturais esta no Brasil. - e
Myanmar 0,5%
N&o a toa, a McKinsey Company, em Setembro/22, publicou America (North America, South America, 0%

Central America, Caribbean)

um artigo dizendo que “O Mercado Voluntario de Crédito

de Carbono tem potencial gigantesco no Brasil". i::?l::Iil::jnj:::::c:pua) 16650//
Oceania (Excludes Indonesian Papua) 2,5%
A oferta de créditos de carbono no mercado brasileiro, Amazon/Orinoco/Andes east 72,0%
porém, ainda é baixa: emitimos atualmente menos de 1% do Central Africa 15,5%
potencial anual do pais. New Guinea (island) 48%
Borneo 1,8%
Continental Asia 1,6%
Fonte: McKinsey, Rainforest Foundation Norway Sumatra 0,7%
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https://www.mckinsey.com.br/our-insights/all-insights/mercado-voluntario-de-carbono-tem-potencial-gigantesco-no-brasil
https://d5i6is0eze552.cloudfront.net/documents/Publikasjoner/Andre-rapporter/RF_StateOfTheRainforest_2020.pdf?mtime=20210505115205
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Tese de Investimento

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Sobre a Tese de Investimento

I O fundo visa adquirir terras desvalorizadas na
Amazonia para a geracao de crédito de carbono em
areas certificadas pela VERRA (Verified Carbon Units -
VCUs).

I O objetivo é transformar um passivo em um ativo de
longo prazo, que ird gerar renda anual em délar por
meio da venda desses créditos de carbono no
mercado voluntario.

I Todo esse trabalho sera feito através do uso intensivo
de tecnologia proprietaria para a prospecc¢ao, validagao
e acompanhamento desses ativos-alvo.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Por que a Moss como parceira estratégica?

Material Publicitario

Em 2 anos, a empresa alcancou resultados mais expressivos do que a
ultima década inteira de projetos de sustentabilidade na Amazoénia.

16.6 million tons of CO2

(0]

-
N

o 5 =) N N
~ L

N

301 Milhoes

De arvores
preservadas

USD 31 Milhdes
Em transacdes

de crédito de
carbono

31 Milhoes

De créditos
aposentados

1,33 Milhoes

Em hectares
preservados

Top Exchange

MCO?2 listado
nas principais
exchanges do
mundo
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Moss Forest: Tecnologia e automacao
a favor da Floresta

Monitoramento Automacgao Créditos Blockchain

geoespacial de processos de carbono para mais
analégicos tokenizados transparéncia e

seguranc¢a

i d A empresa desenvolveu um algoritmo proprietario que
2 e : . : d automatiza processos analégicos com ferramentas de

Lat, lon (WGS84): | -0.4789, 116.5169 Zoom: 11 © Pixel inspector

a ‘ 2 ponta, para que seja possivel gerar créditos de carbono no

. - : A padrao do setor, o que faz com que seus projetos sejam 3x
0 10|00 =z mais rapidos do que o mercado.

0.0 14000 | 0.0
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Uma estratégia validada e escalavel

Como a MOSS entrega projetos de originacao de carbono 3 vezes mais rapido do
gue o mercado.

FaseXMeseSﬁz 3|/ 4|5 |6 | 7|8 |9]|10|N 12|13 (14 |15 |16 |17

M@ Fasel

Desenvolvimento
Q Fase 2 do Project Design

Automatizacao que leva a redugao de custo e tempo

%1 Fase 3 Relatério do Marco Zero do
Carbono Social

_——
O\ Fase 4 Auditoria

Fase 5 VCS Registro Validacdo Verra VCS
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Por gue um fundo listado?

| Fundo listado na B3 e aderente a
regulamentacao CVM, o que garante
governanca profissional e transparéncia.

| Dividendos isentos de Imposto de Renda e
ganhos tributarios com os ativos diretos no
FIAGRO.

B FIAGRO possibilita participacao direta de
investidores estrangeiros, com forte apelo
ESG.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Pipeline Indicativo | 6 projetos

Area por projeto (hectares)

Area total: 255.579,86 hectares

17.51,03 I

Mutum

82.809,91
69.149,21
64.286,46
12.925,70
8.897,55 .
Surara Canuma Pres. Acari Cabaca

Figueiredo

Potencial de VCUs por projeto
para o FIAGRO

415.851
226.194 226.194
96.850 I | 84.317 70.454
Mutum Surara Canuma Pres. Acari Cabaga

Figueiredo

Receita estimada (R$ milhdes) no
primeiro ano do FIAGRO

22
no ne
S 44
. 3.7
Mutum Surara Canuma Pres. Acari Cabaga
Figueiredo

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DO GESTOR E EMBASADAS EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DO GESTOR.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Business Plan | 6 projetos | Captacgao: 160 milhodes

Fluxo de caixa do investidor (R$ milhdes) Premissas
 [omiheenl e

Participacdo FIAGRO 65%

64y 691 T2 733 754 775 749 746 744 742 739 737

Prego do Crédito de Carbono US$ 8/mtCo2% a US$ 17/mtco2

Potencial de VCUs 6.6 Créditos/ha/ano®?

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 .. 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Custo para aquisi¢do da terra R$ 500,00/ha®®

CAPEX inicial por projeto R$ 2,949 milhées

-160 (1) Prego para projetos REDD+, no mercado voluntario; (2) Média das
estimativas dos 6 projetos da Moss; (3) Média de mercado

: QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E
E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

: AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE OPINIOES DO GESTOR E EMBASADAS EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM

: ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DO GESTOR.

1
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Caracteristicas da Oferta
e Estrutura do Fundo

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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10 mil reais por investidor

Instrumento Bloxs Amazon Green Legacy FIAGRO Imobiliario

Emissdo 12 Emissao de cotas do Amazon FIAGRO-FII ("FIAGRO-FII"), nos termos da Resolugao CVM 160

Volume

Até R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de reais), sendo o montante minimo da oferta de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Prazo Total Indeterminado
Publico Alvo Investidor Qualificado

Periodo de Lock-Up 18 meses

Tipo Condominio fechado

Regime de Colocacdo Melhores esforgos de colocagao

Gestor:

bLOXS Asset

Coordenador Lider:

NUInvest

Parceira Estratégica:

MQOSS

Administrador: Assessor Legal:

’
f VORTX Dalé e Tognotti Advogados (Gestor)

Taxas de Gestdo, Performance e Administracio:
- Taxa de Gestao - Bloxs Asset: 2,00% a.a. sobre o Patrimdnio Liquido
- Taxa de Performance - Bloxs Asset: 25% do que exceder IPCA+9% a.a.

- Taxa de Administracdo e Custédia - VORTX DTVM: 0,18% a.a. sobre o PL até R$300 mm; 0,16% a.a. sobre o PL de R$300 mm até R$800 mm; 0,14% a.a. sobre o PL acima de R$800 mm

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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# Eventos Datas Previstas
1 Registro de cotas para negociagdo via pedido de admissao 24/02/23
2 Inicio do periodo de reservas 06/03/23
3 Comunicado ao mercado de modificagdo da oferta 24/03/23
4 Inicio do Periodo de desisténcia 24/03/23
5 Término do Periodo de desisténcia 30/03/23
6 Término do Periodo de Reservas 05/04/23
7 Data de realizagdo do procedimento de alocagdo das ordens 06/04/23
8 Data de Liquidagdo das Cotas 12/04/23
9 :;a:]z:czr;é:jx;rzgczar:::\r:r::::)ramento da oferta e divulgacéo do 23/09/23
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Terras na Amazonia

Fundo

@ > biOXs Asset @ vd

NUInvest

1. MoU FIAGRO + Moss

2. Investimento no Fundo
Go) 0 3. Compra das terras na Amazonia
4, Contrato de arrendamento

(o)
MOSS 2/ 5. Uso da terra para geracao de

Crédito de Carbono

6. Homologacao dos Créditos de

Carbono
7. Emissao dos VCUs
8. Transferéncia de 65% dos créditos

b
oL,

N4

homologados pra o FIAGRO

9. Negociacao dos VCUs %

10. Distribuicao de dividendos

) Empresas
Investidores
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Passo a passo:

1.

© ® 3 o0

10.

MoU ¢ acordado entre o FIAGRO e MOSS, sendo a MOSS parceira estratégica do FIAGRO. O MoU se transformara em um acordo de associagao,
sem exclusividade, em que a MOSS tera direito apenas aos créditos de carbono gerados, sem outro beneficio da terra. Nesse acordo, a MOSS tem
o direito de primeira oferta ao fundo das terras de seu pipeline e o FIAGRO tem o direito de primeira recusa a oferta. O MoU ainda define que a
MOSS tem a obrigacao de desenvolver os projetos das propriedades por ela indicadas ou aceitas quando indicadas pelo fundo.

Investidores aportam dinheiro no FIAGRO através da 1° emissao de Cotas do fundo (Resolugcao CVM 160);

FIAGRO compra as terras na Amazoénia (do pipeline indicativo da MOSS ou de outro parceiro);

FIAGRO celebra com a MOSS um (i) contrato de arrendamento ou (ii) contrato de cessao do direito de uso de superficie, com prazo de 10 anos
prorrogaveis;

A MOSS como arrendataria / superficiaria tem o direito de explorar e operar a terra para fins da geracédo do crédito de carbono somente; Outros
beneficios sdo de direito do Fundo.

A MOSS pede homologagao dos créditos de carbono gerados para a Verra;

A Verra através de seu programa “VCS” entrega a cada projeto da MOSS os créditos de carbono (VCUs);

A MOSS transfere 65% dos créditos homologados para o FIAGRO;

Os VCUs armazenados em forma de projetos na plataforma da Verra sdo negociados com a intermediagcdo da MOSS ou diretamente pelo
FIAGRO, através de gestdo ativa da Bloxs Asset, sempre buscando o melhor retorno para o investidor.

Distribuicao de Dividendos para os investidores do FIAGRO

*Nota: Os custos envolvidos em todos os passos serdao detalhados em cada contrato.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”
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Bloxs + Moss

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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@ ©

oJe) &

‘ Crowdfunding

O Grupo Bloxs

A Bloxs €& um ecossistema que conecta e
democratiza 0 acesso de empresas e investidores
ao Mercado de Capitais.

Por meio da tecnologia e de um time com mais de
20 anos de experiéncia no setor, a Bloxs tem a
capacidade de analisar negocios em escala,
permitindo que bons projetos sejam viabilizados
através de operacdes estruturadas (DCM e ECM),
oferecendo, assim, boas oportunidades de
investimento para investidores individuais e
institucionais.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Numeros do Grupo

Ja sao mais de 37 mil usuarios cadastrados na plataforma entre empresarios, parceiros,
investidores individuais e institucionais.

De 2019 para ca, mais de 4900 negdcios ja foram submetidos em nossa plataforma e nos

Ultimos 4 meses ja foram analisados mais de R$14bi de operagcdes que avangcaram no
nosso pipeline de analise.

+R$ 14 bi +4.900 +1.000 +37.000

Em negdcios Negdcios submetidos Parceiros distribuidos Usuarios
analisados pelo via plataforma desde em todo pais cadastrados
time nos ultimos 2019

4 meses

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Sobre a Bloxs Asset

Com um time experiente, com mais de 20 anos de atuagao em produtos estruturados, a Bloxs Asset €
uma gestora de investimentos do Grupo Bloxs, dedicada a gerar valor para os investidores através de
produtos inovadores em segmentos nao tradicionais.

Areas de Atuacéo

e Crédito ° Real Estate
Produtos de crédito High Produtos de investimento em Built to Suit com foco
Yield, Crédito Judicial, NPL e em renda e desenvolvimento rural-urbano em
Distressed Real Estate. projetos localizados em regidées com potencial de

desenvolvimento, fora do mainstream.

° Recursos Naturais ° Digital Assets
Produtos de investimento em Produtos de investimento ligados a blockchain,
teses ligadas a energia renovavel, infraestrutura para o desenvolvimento do
crédito de carbono, terras mercado de capitais e oportunidades
agricolas, producao e mineragao. relacionadas a mineracao de ativos judiciais.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Quem esta por tras da Bloxs

Grupo Bloxs

Felipe Souto
CEO - Grupo Bloxs

Com mais de 20 anos de experiéncia no Mercado
Financeiro, foi sécio fundador e diretor de expansao da
Futuralnvest DTVM, Futuralnvest Gestao e
Futuralnvest Consultoria, vendida para a Azimut
International em 2016. Fundou a Bloxs em 2017.

Material Publicitario

Bloxs Asset

Leonardo Pinto, CFA, CAIA
ClO - Bloxs Asset Management

Mais de 18 anos de experiéncia no mercado financeiro,
crédito estruturado e analise de riscos. Foi por 9 anos
membro da equipe do grupo AIG, responsavel pela
divisdo de Risco de Crédito e Garantias na América
Latina.

Experiéncia em Project Finance, Securitizagcao de
Recebiveis, Mortgage Insurance e Garantias
Imobilidrias. E formado em Administracdo pela USP e
possui as certificagdes internacionais CFA e CAIA.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Quem esta por tras da Bloxs

Marcio Paiva - R.I.

Profissional com mais de 30 anos de experiéncia como executivo em
empresas nacionais e multinacionais nas areas de energia renovavel,
financeira, imobilidria e saude. Mestre em Administracdo pela
Universidade de Michigan.

Ryan Bezerra - Head de Estruturacao

Advogado formado pela Universidade do Estado do Amazonas, com
Pés-graduagao em Direito Processual pela PUC-MG, atuou como
Associate na area de Financial Services na PricewaterhouseCoopers -
PWC, teve passagem pelo escritério de advocacia Lobo de Rizzo
Advogados com énfase na realizacdo de operagdes de securitizagdo e
titulos de divida corporativa, atuou na area de Corporate Trust da
Vortx na estruturagdo de ativos financeiros e no pés-closing.

Elias Maron - Head de Risco e Compliance
Advogado com mais de 11 anos de experiéncia em consultoria e
assessoria juridica tributaria e societaria, tendo atuado para grupos
multinacionais do segmento de varejo, imobilidrio e quimico.
Atuacgdo relevante em operagdes de reestruturagdo societdria
nacionais e internacionais. Mestre em Direito Tributario pela FGV-SP,
com extensao pela National University of Singapore School of Law
(*NUS Law").

Rubens - Head de Distribuicdo

Engenheiro pelo Instituto Maua de Tecnologia com MBA em
Real Estate pela Poli/USP e certificado CGA pela Anbima.
Mais de 15 anos de experiéncia profissional com passagem
pela construgdo civil, mercado imobilidario e mercado de
capitais. Destaque para o periodo de 8 anos como
empreendedor realizando incorporagdes imobilidrias e os
Ultimos anos dedicados ao mercado de capitais, com foco
em operacdes estruturadas e investimentos alternativos.
Enxerga no mercado de capitais o fommento que boas
empresas e empreendedores precisam para impactar
positivamente a sociedade e o meio ambiente.

Ramon Barros - Head de Originagao

Profissional com mais de 10 anos de experiéncia em
produtos financeiros e de mercado de capitais, atuou na area
de novos negdcios do Instituto Nordeste Cidadania - INEC,
maior instituicdo de desenvolvimento econémico e apoio
financeiro da américa latina para pequenas empresas,
graduado em gestao financeira pela Universidade Paulista -
UNIP.
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Sobre a Moss

A Moss une floresta e tecnologia na missao de
neutralizar a pegada de carbono de empresas
ao redor do mundo.

A Moss é a

maior empresa
one-stop shop de
carbono do Brasil e a 8°
maior compradora de
carbono do mundo!?

"Fonte: Quartz | gz.com | Data: BloombergNEF

Alguns dos seus produtos:

S
St

N

Projetos de Carbono - Projetos que conservam a floresta
e geram "crédito de carbono" para comercializagao no
mercado voluntario global.

MCO2 TOKEN - Transformamos nossos créditos de
carbono em tokens, o que significa que os codificamos
em blockchain, tornando-os rastredveis, seguros e
evitando gastos duplos.

Calculadora B2B - Calculadora automatizada que
permite que empresas compensem as emissdes de
carbono em alguns cliques

Alguns clientes Moss:

ife gd Cele GCoeditss QL

grecay  (@Qtering w0 SBF GOU-cloud
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Quem esta por tras da Moss:

L
Luis Adaime Fernanda Castilho Rémulo Arantes
Founder and CEO General Manager Diretor de Desenvolvimento de Projetos
Formado em Ciéncia e Engenharia de Gestdo Formada em Direito pela FAAP com Formado em Engenharia florestal (USP),
com especializacdao em Economia pela especializacdo em Administracdo de Pds-graduado em Gestdo Ambiental (USP), MBA em
Universidade de Stanford (Califérnia, EUA). Iniciou Empresas pelo Insper e MBA em Gestao de Projetos (FGV) e Mestrado em Ecologia e
sua carreira no Credit Suisse, trabalhou na BRZ Financas pela Universidade da Carolina Geotecnologias, Ciéncias Florestais (UFES). Possui
Investimentos e na York Capital. Em 2013, fundou do Norte. Iniciou sua carreira no Veirano  experiéncia em licenciamento ambiental, avaliagcao de
a Armadillo Capital Management, um dos Advogados, trabalhou no BTG Pactual e biodiversidade e certificacdo de floresta. Especialista
maiores fundos de ac¢des independentes da na XP Investimentos. Em 2020 se em servigcos ambientais, avaliagdo de impacto
América Latina, que geriu 500 milhdes de ddlares. tornou sécia da Moss. ambiental, restauragao de floresta, mudanga climatica
Em 2020, fundou a Moss. e originagao de créditos de carbono REDD+.

. 0y N ‘
Investidores: A% - S SPventures  Jye @ celo
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Fatores de Risco

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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RISCOS RELATIVOS AO FUNDO, SUA CARTEIRA
DE ATIVOS, O SETOR IMOBILIARIO E FATORES
MACROECONOMICOS EM GERAL

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”




M ate ria | Pu bl icité rio P&ginas 64 a 96 do Prospecto

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A andlise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imdveis, durante o processo de auditoria (due diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas
juridicas brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os antigos proprietarios dos Ativos Alvo Imdveis, de modo que a aquisicdo destes por tais proprietarios
anteriores, bem como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o Fundo, podera estar sujeita aos efeitos previstos na Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n® 5.709/71").
Referida norma legal disciplina as aquisigdes de imdveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por
estrangeiros, impondo o cumprimento de condigdes especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas validas as referidas aquisicdes. Nesse sentido, conforme previsdo constante no seu artigo
15, a aquisicdo de imdvel rural que viole as prescrigbes da Lei n® 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declaragdo de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauragdo da propriedade do imdvel
rural ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no ambito da aquisicdo. Ressalta-se, ainda, que a decretagdo da nulidade da transmissdo do imével em um
ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se afirmar, com exatiddo, que a aquisigao dos Ativos Alvo
Imdveis pelos estrangeiros eventualmente identificados nas suas respectivas cadeias dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é existente, ainda, o risco de questionamento judicial
da aquisigdo dos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o que podera se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens imdveis pelo Fundo, afetando negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisicao de iméveis pelo Fundo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode impactar adversamente o prego dos imdveis. Aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao
imovel. Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo Fundo, ou
terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Inclusive, dependendo da situagdo dos imdveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo
Fundo ou por terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos iméveis, pode ser feita por meio de
amostragem, de modo que o Fundo pode ndo ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os iméveis em questdo.

Por esta razdo, podem haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificadas ou
sanadas durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do imdvel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e
exploragdo do imdvel pelo Fundo; (c) desencadear discussbes quanto a legitimidade da aquisigdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo;
ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os iméveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses pode afetar negativamente os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e §4° do artigo 92 da Lei n°® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da Terra), os arrendatarios, respectivamente, de um determinado imdvel, possuem direito de preferéncia
em caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento de um imovel, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificagdo de determinado arrendatario e consequente exercicio do seu direito de
preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou parcialmente um determinado imdvel.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo imdvel, que sejam identificados e/ou se materializem apos a aquisicdo do imdvel pelo Fundo,

reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja incapaz de realizar as aquisicdes nos termos inicialmente planejados,
deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas transmissiveis em todo o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratdria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratdria aguda grave ou SRAG e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo. Qualquer surto de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do
Fundo e nas Cotas de sua emissdo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo e suspensdo das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios
ou superficiarios, ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagdo de tais servigos e o prego das Cotas de sua emissdo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira € no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar a valorizagdo de cotas de emissdo do Fundo e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos arrendatérios, superficiarios ou adquirentes dos Ativos
Alvo, a titulo de arrendamento, cessdo de superficie ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados, arrendados ou com os direitos de superficie
cedidos, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios ou superficidrios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Ativos Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas
hipoteses, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
Ainda, hd de se destacar que a Empresa de Avaliagdo poderd ser a mesma que o Parceiro Estratégico, de forma que poderad haver situagdes de potencial conflito de interesses dada a posigdo de avaliadora e
superficiario dos Ativos Alvo Imoveis.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento e o Prospecto preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e
no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do seu final €, no caso do Fundo, no momento de sua liquidagdo,
uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente poderdo negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagdo e
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posices no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Nestas
condigdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de
longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdo no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de os valores dos iméveis rurais da carteira do Fundo niao estarem aprecados a valor de mercado

Os imoveis rurais sdo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e o Gestor podem ajustar a avaliagdo dos imdveis rurais componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de
perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagcdo do valor de mercado dos imdveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragoes
financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imdveis rurais, o
Fundo podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas demonstracGes financeiras, 0 que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selegdo de Ativos Alvo para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor
poderd ndo encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco tributario

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, incluindo aquela proposta no Projeto de Lei n° 2.337 de 25 de junho de
2021.

Adicionalmente, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos ativos que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas. Em razdo da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.
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Eventuais alteragGes na legislagdo, extinguindo referida isengdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do Imposto sobre a Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou, ainda, a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas. A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em ativos que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ainda, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033/99, conforme alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o
mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagao

Tendo em vista a possibilidade de o Fundo receber parte ou a totalidade dos valores devidos pelos arrendatérios ou superficiarios em Créditos de Carbono, e tendo em vista que os Créditos de Carbono sdo
equiparados a ativos financeiros, nos termos do Decreto Federal n® 11.075, de 19 de maio de 2022, conforme alterado; os rendimentos advindos da negociagdo dos Créditos de Carbono podem ser tributados, ainda
que no ambiente do Fundo, nos termos da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585 de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Ainda, pode haver o entendimento pelos érgdos fiscais competentes, de que sdo tributdveis os Créditos de Carbono ainda que mantidos sob a titularidade de terceiro, tendo em vista a vinculagdo da remuneragao do
Fundo aos Créditos de Carbono.

Nesse sentido, a rentabilidade almejada pelos cotistas podera ser afetada.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de discussGes no Congresso Nacional de alteracGes para fundos imobilidrios com base no Projeto de Lei n®
2.337 de 25 de junho de 2021.

Risco de tributacao em decorréncia de aquisicido de Cotas no mercado secundario

A Administradora necessita de determinadas informagoes referentes ao prego de aquisicdo das Cotas, pelo Cotista, quando a aquisigdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagGes necessarias
para apuragdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizagdo
extraordindria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagGes ndo sejam encaminhadas para a Administradora quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera considerado R$0,00 (zero),
implicando em tributagdo sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese, por ndo ter entregado as informagoes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a
Administradora e ao Gestor sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisigdo dos Ativos Alvo Iméveis e dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda que (i)
a parcela do patrimonio do Fundo que ndo estiver alocada em Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo poderd, temporariamente, ser aplicada em AplicagGes Financeiras; (ii) poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessdrias, com colocagdes sucessivas, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos
Alvo Imoveis e Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um némero limitado de Ativos Alvo Imdveis e de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pelo arrendamento ou cessdo de superficie dos imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imdveis, que deverdo
corresponder a, no minimo, 80% (oitenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, observados os periodos de caréncia previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo Fundo estard sempre arrendada ou com a
superficie cedida. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imdveis e Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do Fundo maior do
que acarretaria no caso de ndo haver concentragdo da carteira e, por conseguinte, impactar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis e/ou aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas ap6s
a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imdveis ou outros imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de
valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricdes legislativas, tais como metragem de terrenos e construcGes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem fazer com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos iméveis rurais. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes
dos imdveis também pode acarretar a imposicdo de sangoes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, além de sangdes de outras naturezas
ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos ocupantes dos iméveis, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negaocios.

Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador,
arrendador ou cedente da superficie dos imdveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que pode resultar em
modificagdes na destinagdo do imdvel rural, acarretando um efeito adverso para os negdcios, para os resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

As atividades do setor agropecuario podem causar significativos impactos e danos ao meio ambiente. A legislagdo federal impGe responsabilidade objetiva aquele que direta ou indiretamente causar degradagao
ambiental. Portanto, em regra, o dever de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados independe de dolo ou culpa. O pagamento de indenizagdes ambientais substanciais ou
despesas relevantes incorridas para custear a recuperagdo do meio ambiente ou 0 pagamento de indenizagdo a terceiros afetados podera impedir ou levar o Fundo a retardar ou redirecionar planos de investimento
em outras areas, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de desapropriacédo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir, de antemédo, que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Pdblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo dos imoveis, os contratos de
exploragdo imdveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato pode afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagdo financeira e os
resultados do Fundo. Outras restrigdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e/ou criagdo de zonas especiais de preservagdo ambiental cultural, dentre outros.

. . e
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora eventualmente contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Administradora e/ou o Gestor podem ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Iméveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservagdo, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessdrias para a cobranca de valores de arrendamento ou pagamento da cessdo de superficie inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos arrendatarios ou superficiarios dos imdveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagdo de imdveis inaptos para arrendamento apo6s despejo ou saida amigavel do
arrendatario, bem como rescisdo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie. O pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma redugdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo.
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Riscos de desvalorizacdo dos iméveis e condi¢cdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Gestor e a Administradora do Fundo ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo Imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imoveis rurais e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus Cotistas podem ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros imoveis rurais
semelhantes aos Ativos Alvo Imdveis e a redugdo do interesse de potenciais arrendatarios ou superficidrios em imdveis rurais como os Ativos Alvo Imoveis. A eventual desvalorizagdo dos Ativos Alvo Imdveis
investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
Ativos Alvo Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de imdveis rurais (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos valores futuros de arrendamento ou cessdo de superficie) ou que eventualmente restrinjam
a destinagdo dos imoveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde os Ativos Alvo Imdveis; (iv) alteragdes
desfavoraveis no transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Ativos Alvo Imoveis; (v) restrices de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade de
fornecimento de energia elétrica e telecomunicagGes, acesso rodoviario, ferroviario e/ou hidroviario, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos Ativos Alvo Imdveis em que o pagamento compensatorio
ndo reflita 0 4gio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imdveis; (viii) aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuagdo no valor
dos Ativos Alvo Imdveis integrantes da carteira do Fundo; (xi) risco relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie dos Ativos Alvo Imdveis investidos pelo fundo
e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os Ativos Alvo Imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicéo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos
e seu ndo aperfeicoamento. A desvalorizagdo dos imdveis por quaisquer dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia

Pode ndo haver sucesso na prospecgao de arrendatarios ou superficiarios para os Ativos Alvo Iméveis nos quais o fundo venha a investir, observada a destinacdo que devera ser dada aos Ativos Imobilidrios na forma
prevista no Regulamento, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, cessdo de superficie e venda dos
Ativos Alvo Imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Imdveis (os quais sdo atribuidos aos arrendatarios ou
superficiarios dos imoveis) podem comprometer a rentabilidade do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Alvo Imoéveis

Apos a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, o que pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento e cessdao de superficie dos imoéveis do Fundo (seja o Parceiro
Estratégico ou outros)

Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor e/ou a empresa administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos Contratos de Arrendamento ou Contratos de
Cessdo de Direito Real de Superficie, incluindo por decisdo unilateral do arrendatério ou superficiario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses
em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do cotista.
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Ha alguns riscos relacionados aos Contratos de Arrendamento e aos Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie que podem vir a ser suportados pelo Fundo, especialmente em relagdo a receita, alteragdo dos
valores praticados e vacancia. No tocante a receita de um arrendamento ou cessdo de superficie, a inadimpléncia dos arrendatérios ou superficiarios no pagamento de dos valores e encargos do arrendamento
implicara em ndo recebimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do Fundo.

Ainda, tendo em vista a possibilidade de recebimento, pelo Fundo, de parte ou da totalidade dos valores a serem pagos pelos arrendatarios ou superficiarios em Créditos de Carbono (direta ou indiretamente na
forma prevista no Regulamento), o Fundo estara sujeito a eventuais prejuizos decorrentes da flutuagdo do valor dos Créditos de Carbono no mercado, podendo gerar uma rentabilidade menos que a almejada
quando da celebragdo do respectivo Contrato de Arrendamento ou Contratos de Cessdo de Direito Real de Superficie, conforme o caso.

Nesses casos, o Fundo podera ndo ter condigoes de honrar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo. Com
relagdo as alteragdes nos valores dos arrendamentos e cessGes de superficie praticados: ha a possibilidade das receitas de arrendamentos ou cessGes de superficie do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condigdes com estranhos, o arrendatario tera preferéncia a renovagdo do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes
do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificacdo extrajudicial das propostas existentes. Nao se verificando a notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o
arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, ndo manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo mediante simples registro de suas declaragdes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste
modo, caso o Fundo, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatario até 6 (seis) meses antes do vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao arrendatario o
direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Imdveis em periodo posterior.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da carteira do Fundo
Eventual venda dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condig6es desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas.

s e s o

Riscos sistémico e do setor imobilidrio e relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario

O prego dos imdveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores dos mercados,
moratdrias em alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou cessdes de superficie, afetando os imdveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das cotas
do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Parceiro Estratégico, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condiges e fatores.

0 acirramento da competigdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigoes. A competigdo no mercado de imdveis rurais,
em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagGes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos imdveis, redugdo nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento ou cessdo de superficie, e
aumento dos custos de manutengdo relacionados aos imoveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos
seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.
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Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis rurais

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis rurais. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteracbes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo
afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissées e diluicdo

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para ou ndo exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes do Fundo ser reduzida.

Risco de conflito de interesse

A Instrugdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os prestadores de servigo, ou
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas a Administradora e/ou ao Gestor para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do Fundo, (ii) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestor, ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével rural de propriedade da Administradora, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (iv) a alienagdo,
cessao de superficie e/ou arrendamento de Ativos Alvo Iméveis do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e esses sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos, eles poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas, e poderdo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicio da Administradora

Durante o prazo de duracdo do Fundo, a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
fungBes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo e, consequentemente os Cotistas,
poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, bem como restricdes a obtengdo, pelo Fundo, dos
rendimentos relativos ao respectivo Ativo Alvo Imdvel. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o Fundo podera estar
sujeito ao pagamento de emolumentos e tributos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos Cotistas. Adicionalmente, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar referidos 6nus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das

Cotas. A . .
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Risco de regularidade dos iméveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Iméveis somente possui eficécia juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos imdveis rurais junto a circunscrigdo imobiliaria competente. Portanto, situagoes
como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis na matricula competente poderd dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospecgdo de arrendatarios, superficiarios e/ou alienagdo dos imdveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das cotas
do Fundo.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a construgdo e/ou licenciamento dos imdveis rurais, os respectivos arrendatarios ou superficiarios poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos
imoveis, hipétese em que tais arrendatarios ou superficiarios poderdo deixar de pagar os valores de arrendamento ou cessdo de superficie, em casos extremos, rescindir o respectivo Contrato de Arrendamento ou
Contrato de Cessdo de Direito Real de Superficie.

Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e procedimentos inerentes a obtengdo, retificagdo e/ou renovagdo das licengas imobilidrias em questdo. Por fim,
frisa-se que a estratégia comercial do Fundo pode ser afetada negativamente em caso de aplicagdo de multas pelos 6rgdos competentes e interdigdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtengdo, ndo
retificagdo e/ou ndo renovagdo de alvaras e/ou licengas exigidos, o que pode impactar negativamente os resultados operacionais e financeiros do Fundo.

Risco de nao contratagdao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos nao cobertos no seguro contratado
pelo Fundo e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios ou superficidrios dos imoveis tém a obrigagdo de contratar seguros para os imoveis. No entanto, ndo é possivel assegurar que a contratagdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos
contratos de arrendamento. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando a, lucros cessantes).
Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo eventualmente pagos pela seguradora ndo
forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas, gerando prejuizos para os Cotistas.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos
na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os ocupantes ndo renovem os seguros dos imdéveis ou 0s seguros ndo possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo impactando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial
serd favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes
judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre arrendatario/superficiario e
seguradora pode afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Risco de alteracdo da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo se situar em areas de reserva ambiental, na qual ha a obrigagdo de preservacdo da vegetagdo nativa, nos termos do Cédigo Florestal brasileiro, e pode
variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével esta localizado. E possivel que alteragdes legislativas fagam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso
ocorra a referida alteragdo e ndo haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas previstas na legislagdo, o que pode impactar adversamente o Fundo e, por consequéncia, a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo se situem em &reas com alto risco fundiério, podendo levar a disputas quanto a titularidade do imdvel em questdio, o que poderd levar a
discussoes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicdo de areas. Nesse sentido, referidas discussdes podem causar impacto adverso sobre o Fundo e seus resultados, uma vez que a
exploragdo do Ativo Alvo Imével objeto pode ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O Fundo atua em segmento especifico do mercado imobilidrio, notadamente o arrendamento ou cess3o de superficie de iméveis rurais. E possivel que arrendatarios ou superficiarios ndo cumpram com suas
obrigagdes financeiras previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de Ativos Alvo Imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo Imdveis, como por exemplo vendavais e inundagdes. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de nao renovacao de licencas necessdarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Iméveis

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo Imdveis que venha a compor o portfélio do Fundo estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfdlio do Fundo e para o Fundo,
notadamente:

(i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro;

(ii) a responsabilizagdo civil dos proprietérios por eventuais danos causados a terceiros; e

(iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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Risco relacionado a ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Parceiro Estratégico, das Instituigdes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Gestor, do Parceiro Estratégico e/ou das InstituigGes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagoes de mercado e dos critérios para precificagdo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisigdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou
auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo,
ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Parceiro Estratégico nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora podera aprovar unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela
aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo unico Cotista em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em
tais assembleias, nesse caso, o Fundo pode ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
negociagao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que pode afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Gestor €, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragdo onerosa das areas disponiveis. Condigdes adversas
regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagao e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condigoes de exploragdo
aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos arrendatarios ou superficiarios;

pressdo para queda do valor médio da area arrendada ou cuja superficie foi cedida;

tendéncia de solicitagdes de renegociagbes de valores de arrendamento ou cessdo de superficie previamente pactuados em caso de condigGes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;
depreciagdo substancial de alguns dos imdveis rurais e demais ativos do Fundo;

percepgBes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se localiza;

mudangas regulatdrias afetando o setor de commodities; e

alteragGes nas regras da legislagdo vigente.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
secao "fatores de risco”




M ate ria | Pu bl icité rio P&ginas 64 a 96 do Prospecto

Risco de imagem
Considerando que o portfélio do Fundo, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise do Gestor, a
ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a potencialidade de negociagdo e o valor das Cotas do Fundo.

Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negoécios do Fundo

N&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis com
a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigdes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda. Ndo € possivel garantir que
o0s projetos e estratégias de expansdo do portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagdo de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis podera requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicdo e na adequagdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir custos ou de se
beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que pode afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagcdées de mercado equivalentes para fins de determinacdo do agio e/ou desagio aplicavel ao

preco de aquisicao de Ativos Alvo

O prego de aquisigdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando
da aquisicdo de determinado Ativo Alvo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Ativo Alvo. A determinagdo, pela Administradora,
do agio e/ou desagio em desacordo com as condigbes de mercado pode impactar negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutengdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, 0 que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Risco em Func¢ao do Registro sob o Rito Automatico
As Cotas objeto da Primeira Emissdo serdo distribuidas com registro sob o rito automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, e, portanto, serdo automaticamente registradas perante a CVM; de forma que as
informag0es prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricées podem
estar relacionadas ao volume de operagGes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagoes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo
dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao deste
tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor, do Parceiro Estratégico ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracgdo das Cotas. A contratacdo de operages com derivativos pode resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco Cambial

As condigBes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado de créditos de carbono que precificado em moeda estrangeira (USD — ddlar americano). Motivos alheios ou exdgenos dos mercados de
cambio, seja decorrente de eventos programados tais como feriados ou de fatores extraordinarios, poderdo acarretar redugdo no valor das cotas do FUNDO, impossibilidade de observancia os objetivos de investimento
do FUNDO ou ainda impactar de forma adversa a rentabilidade dos investimentos pelos Cotistas nos termos deste Regulamento. Além disso, a variagdo cambial existente entre a moeda estrangeira em relagdo a moeda
brasileira (Real) pode resultar em aumento ou redugdo no valor das cotas do FUNDO, conforme sua variagao.

Risco de execucgao de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o Fundo poderd investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo pode afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para aquisigdo pelo Fundo pode
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis. A administragdo de tais ativos podera ser realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas
ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que considere
adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Gestor, fato que pode trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro
A possibilidade de retengdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando ao reinvestimento acima dos 5% (cinco

por cento) previstos no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 podera acarretar risco fiscal ao Fundo, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retengdo de lucros, sem o recolhimento de
tributos.
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. . . . .
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior, flutuagbes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em
fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo dos imdveis de propriedade do Fundo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplica¢gdes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.
AlteragOes nas condigoes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econémicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes. Na hipétese de
falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Alvo e de Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pode sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepc¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das

Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagédo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagoes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposigoes previstas na Instrugdo CVM 516.
Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes
técnicas de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagbes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras pode ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.
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Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

° (i) Risco de alteracdes na legislacdo: além das receitas advindas do arrendamento e cessdes de superficie, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da
exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragbes no Cédigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

° (ii) Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo tributaria: existe o risco de modificagdo na legislagdo tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretagdo diversa da
atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobilidrios, perda de isengdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras,
de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Risco de exposi¢cao associados ao arrendamento, cessao de superficie e venda de iméveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por arrendamento ou cessdo de superficie dos imdveis e o grau de
interesse de arrendatarios, superficiarios e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos arrendamentos e cessdes de superficie uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso
na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisao dos Contratos de Arrendamento e dos Contratos de Cessao do Direito Real de Superficie relativos

as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Imdveis que sejam arrendados ou cuja superficie seja cedida, conforme o caso, e cujos rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos ou
cessOes de superficie seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos Contratos de Arrendamento ou Contratos de Cessdo do Direito Real de Superficie poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de decisées administrativa, arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis e no ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia de construgdes, o Fundo podera ser parte em diversas agoes, nas
esferas civel, penal, tributdria e/ou trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo ira obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para arcar com tais decisoes desfavoraveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.
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Risco de cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o Parceiro
Estratégico, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a
realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em valores mobiliarios. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou
imoveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Parceiro Estratégico ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso do Fundo depende da aquisigdo de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis. Uma vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de mercado na aquisigdo de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis de outros
players do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em razdo de tal concorréncia.
Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com
outros interessados em tais ativos, o Fundo pode ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.
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Risco de reclamacéao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis rurais integrantes da carteira do Fundo, a Administradora podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de obtengdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para
defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as
despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.
Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas sejam chamados a
um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os imdveis possuirem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o
Fundo seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Risco da administracao dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participagdo em Ativos Alvo, cuja administragdo seja realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao
desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condigdes contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servigos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Leia o prospecto e o regulamento do fundo antes de aceitar a oferta, em especial a
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Risco da ndo coloca¢cdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo satisfatdria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com o vendedor dos Ativos Alvo da Oferta, tendo
em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementagdo de diversas condigoes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos imdveis, perda da exclusividade na
aquisicdo de tais imoveis, ou, ainda, de outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Adicionalmente, os arrendatarios/superficiarios dos Ativos Alvo da Oferta possuem direito de preferéncia
para a sua aquisicdo e ndo ha como assegurar que tal direito ndo sera exercido. Além disso, a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta dependera de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. Caso por qualquer das razdes
acima a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ndo seja concretizada, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda,
com condigdes comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que pode prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo
Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais €, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e
da abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais, a perda de agbes pode ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo da Oferta.
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Risco relacionado a legislacdo e regulamentacao a que esta sujeito o setor de Créditos de Carbono

O setor de Créditos de Carbono, bem como de preservagdo, recuperagdo ou manejo de areas florestais e recursos naturais estd sujeito a uma extensa regulamentagdo nacional e internacional expedida por diversas
autoridades nos mais abrangentes sistemas juridicos e esferas federativas. Existe a possibilidade de as leis serem criadas e/ou alteradas ap6s a aquisicdo de um Imével Alvo pelo Fundo e implementagdo de um
projeto pelos arrendatérios ou superficiarios para emissdo dos Créditos de Carbono, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos mesmos, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a certificagdo dos projetos implementados nos Iméveis Alvo do Fundo pelos arrendatarios ou superficiarios

Os projetos de manuseio, recuperacdo e/ou preservagdo florestal e de recursos naturais nos Iméveis Alvo do Fundo na forma de sua politica de investimentos, por terceiros arrendatarios ou superficiarios, esta
sujeita a necessidade de certificacdo por terceiros independentes e autorizados para viabilizar a emissdo e negociacdo dos Créditos de Carbono gerados nos Imdveis Alvo, podendo haver o risco de necessidade de
adequagdes custosas ou mesmo na impossibilidade de emissdo dos Créditos de Carbono e consequente consecucdo do objetivo do Fundo, podendo causar prejuizos ndo estimados aos Cotistas ou mesmo a
necessidade de captacdo de mais recursos pelo Fundo, conforme o caso.

Riscos Relacionados ao setor de Créditos de Carbono

O setor de Créditos de Carbono, além de incipiente, conforme acima apontado, esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas ndo se limitando a: (i) natureza predominantemente em um Unico produto
agricola final; (ii) condigdes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundagdes, granizo ou temperaturas extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto negativo na preservagdo dos
recursos naturais ou florestais; (iii) incéndios e demais sinistros; (iv) pragas e doengas, que podem atingir de maneira imprevisivel as areas florestais e recursos naturais; (v) pregos praticados mundialmente, que
estdo sujeitos a flutuagdes, dependendo da oferta e demanda globais, (b) de alteragdes dos niveis de subsidios governamentais, (c) da adogdo de outras politicas publicas que afetem as condigbes de mercado e os
pregos dos Créditos de Carbono; (vi) concorréncia de projetos similares e/ou substitutivos; e (vii) acesso limitado ou excessivamente oneroso a captacdo de recursos, tanto por parte de érgdos governamentais como
de instituigdes privadas, para determinados participantes. A verificagdo de um ou mais desses fatores pode impactar negativamente o setor e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo, tendo em vista sua
concentragdo final em ativos voltados a geragdo de Créditos de Carbono.

N&o ha como assegurar que, no futuro, o mercado brasileiro e mundial de Créditos de Carbono (i) mantera a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos Ultimos anos, e (ii) ndo apresentara
perdas em decorréncia de condigoes climaticas, (iii) redugdo de precos do setor nos mercados nacional e internacional, (iv) bem como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em
geral, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora, do Gestor e do Parceiro Estratégico, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo, mudangas impostas aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, alteragdo na politica econdmica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.
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